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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

PROJETO DE LEI N°3.862 DE 29 DE OUTUBRO DE 2021.

AUTORIZA RECEBER INDENIZACAO REFERENTE A
AREA VERDE DO CONJUNTO HABITACIONAL
POPULAR - CLARA ADELIA, ALTERANDO SUA
DESTINACAO, QUE ESPECIFICA.

O Prefeito do Municipio de Joacaba(SC),

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara de
Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte,

Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a receber indenizacdo pela
transferéncia de propriedade de 114,25m? da Area Verde n. 05, pela edificagdo do Lote n. 13 —
Quadra 5 do Conjunto Habitacional Popular - Clara Adélia.

O valor da indenizac&o, conforme avaliagdo anexa, atualizada pelo Indice Nacional de Precos
ao Consumidor — IBGE, é de R$ 24.556,55, que podera ser paga a vista ou de forma parcelada,
em até 48 vezes, venciveis mensalmente.

Em janeiro de cada ano o saldo remanescente serd corrigido e serdo emitidas 12 (doze)
parcelas, com vencimento mensal, até o pagamento integral, sendo que as mesmas Serdo
corrigidas pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC.

Vencendo 05 (cinco) parcelas consecutivas ou ndo, considera-se rescindido o acordo,
devolvendo-se a quantia paga a lvete Merlo e prosseguindo-se a acdo demolitoria.

Pago integralmente o valor da indenizacdo e homologado o acordo nos autos n. 0003038-
46.2012.8.24.0037, da 22 Vara Civel da Comarca de Joacaba, a area de 114,25m? deixara de
ser area verde e passara a ser de propriedade de Ivete Merlo, que é proprietaria do Lote n. 13 —
Quadra 5 do Conjunto Habitacional Popular - Clara Adélia, cabendo a mesma tomar as
providéncias administrativas para membrar a area em seu imovel.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Joacaba, SC, em 29 de outubro de 2021. DIOCLESIQ Assinado de forma
RAGNINI:4 diociso
239598494 E;\GNINI:423959849
DIOCLESIO RAGNINI 9 om0 0300
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 3.862
DE 29 DE OUTUBRO DE 2021.

Nobres Senhores Vereadores:

Em 2011, por meio do Inquérito Civil n. 06.2011.00004257-3 MPSC foi verificado que
no Conjunto Habitacional Popular Clara Adélia haviam algumas invasdes de &reas verdes,
oportunidade em que o Municipio, como titular das referidas areas, ingressou com varias demandas

judiciais visando a desocupacéo.

Contudo, no decorrer do processo n. 0003038-46.2012.8.24.0037 — 22 Vara Civel da
Comarca de Joacgaba, por se tratar de Conjunto Habitacional Popular, com edifica¢Ges residenciais, 0
proprio MPSC apresentou parecer (documento anexo) sugerindo que o Municipio promovesse
avaliacdo da area invadida, por profissional habilitado (laudo anexo), e que a proprietaria do Lote n. 13

— Quadra 5, Ivete Merlo, promovesse indenizagio da gleba (114,25m? - da Area Verde n. 5).

Conforme parecer do MPSC, o valor da indenizacdo deve ser atualizado até a data do
efetivo pagamento. A corre¢do do valor da indenizacdo, calculada em abril de 2016, ocorreu pela
aplicacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, pois a Planta de Valores do Municipio
também € corrigida por tal indice.

Pelo exposto, a fim de possibilitar a realizacdo de acordo nos autos ja& mencionados,
permitindo aos proprietarios do Lote n. 13 — Quadra 5 a regularizagdo da edificagdo, solicita-se a

apreciacgéo e aprovacédo do presente projeto de lei.
Atenciosamente.

Joacaba, SC, em 29 de outubro de 2021.
DIOCLESIO Assinado de forma

digital por DIOCLESIO

RAGNINI:423 RAGNINI:42395984949
Dados: 2021.10.28

95984949 16:07:25 -03'00'

DIOCLESIO RAGNINI
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA

Av. XV de Novembro, 378 — Centro — Joagaba — SC
CGC/MF 82939380/0001-99 — Fone (49) 3527-8800 Fax (49) 3522-0871

Descrigao: Laudo de Vistoria do imével.
Lote 13 Quadra Q05 — Loteamento Clara Adélia
Objeto: Rua Vereador Hamilton Antonio

Proprietario: | lvete Merlo

Data: 14 de' abril de 2016.

1. DESCRICAO DO OBJETO
A drea objeto deste laudo trata-se de parte de uma edificagéo residencial construida
sobre uma érea verde localizada no Loteamento Clara Adélia, no municipio de
Joagaba, com cadastro de IPTU n°01.09.012.0197, conforme imagem abaixo:




Poder Judicidric
de danta Caterine

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA A

Av. XV de Novembro, 378 — Centro — Joagaba — SC . S é

CGC/MF 82939380/0001-99 — Fone (49) 3527-8800 Fax (49) 3522-0871

Atualmente o imoével esta inserido em uma zona urbana denominada ZD1 — zona de

Desenvolvimento 01 conforme Lei de Zoneamento de 12 de fevereiro de 2007.

2. OBJETIVO
O objetivo do presente laudo ¢ apresentar as informagdes solicitadas conforme
memorando, referente a 4rea verde invadida, como também informar o valor do m* da
area verde ocupada pela construgfio do Lote 13 da Quadra 05, para resolugdo dos

processos judiciais.

3. VISTORIA
Conforme vistoria “in loco” realizada no Loteamento Clara Adélia em 12/04/2016
pelos técnicoé da Secretaria de Infraestrutura, verificou-se que a éarea edificada
levantada, executada em 4rea de verde, ¢ de 46,90 m* em acordo com a atual planta
planimétrica da AMMOC. (imagem anexa)
Informamos também que o valor do M? para esta 4rea, conforme praticada nas .
avali¢des para ITBI do municipio ¢ de R$ 166,46.

' Isto posto, cabe salientar que a referida drea verde total mede 687,43 m? conforme
quadro de estatistica das areas da planta planimétrica, tem-se que tragando-se uma
linha paralela do canto frontal vertical da edificagdo até o limite da divisa (fundos)
tem-se uma érea de 114,25m?, aproximadamente. Constatou-se também, que a medida
frontal (fachada) da edificagdo ¢ de 11,00m.

Informamos ainda, a existéncia de uma rampa de acesso para veiculos junto a

edificagdo (foto anexa), também executada sobre a mesma édrea verde.

r.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA LA

Av. XV de Novembro, 378 - Centro — Joagaba — SC
CGC/MF 82939380/0001-99 — Fone (49) 3527-8800 Fax (49) 3522-0871

ANEXO - Relagédo de fotos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA

Av. XV de Novembro, 378 - Centro — Joagaba — SC
CGC/MF 82939380/0001-99 — Fone (49) 3527-8800 Fax (49) 3522-0871
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA Datar 48 e
Relagéo de Registro das Opgdes do BCI referente ao Ano de 2016 FL

Estado de Santa Catarina 505335%:
3%

Imével: 10692 Inscrigdo Imo.:  01.08.0120208.001.001  Inscriglo Ant.:  01.08.018.0198.001 Cep: 89500-800 4\
Contribuinte: 31520 - IVETE MERLO Bloco: e
Co-responséavel: Numero: 1000
Proprietarios:

Logradouro: 42 - Rua VEREADOR HAMILTON ANTONIO ROSSIN Apto: '
Complemento: l.ado: Direito
Condominio: Segao: 10860
Loteamento: 7 - COHAB CLARAADELIA Lote: 13
Bairro: 10 - CLARAADELIA Quadra: 05
Distrito: 1 - JOAGCABA Matricula: 24.470
Englobados: 32772,32773 . Situagdo: Ativo*

Este imével ndo possul testadas secundarias.

ltem Descrigdo Abrevia Valor

00027/20 Patrimdnio

I, 00028’25’:. UtliIZﬂca NB i o PR A et s M 20 2 e pe in e D TS | |

00029/26 Murado

00032/01 Imune/isento de IPTU

[[00033/01 :'Tsuzlseﬂcaoa_.—'u._,g_-"’ e e T NBO e e e i e ittt j
00035/16 Situagdo da quadra Meio de Quadra
E66b36/13?=Topograﬂa—’=“'—‘.+-r'.—:—i~—:.~'—f%3;:"—.E-:.--,--.-. ORI A - T TR TG e I S T RS N R ]

00037/28 Pedologia Firme

00060728 Locagao Conjugada
E: B £2 Ceconbrente s
Alvenaria e Concreto
e i et o5 CIMENIOTAMIANO . o oo i oo
Alvenaria
2 S TNl A L o e o ) M L Y IS 2 B o, e e 3“\
00066724 Vedagdes Esquadrias Ferro

!Ooﬁﬂi?:‘ Eaarzoae CONSINUGCHO fhers B oot charrsis oo By foifs b o os BOM oy oot dmesian sy 0 Sl - R e s L

00071728 Lanqamenlo Englobado Sim

L o . e o a drl % -y
R T o TR ) 0 UM S T e 1 R,

Syt Road e Bia rpee

TR T D R AR AT | T 32,00

00115/99 area total construida

E 00116/99 7 arastamento ?ronTaIF...wig-s,/;u-.w;. R R S A T NS

00117/98 Numero de Pavimentos

g g o
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Sim
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00124/01 Pavimentagao Sim
Y 507125701 ] AGUa BRI o T e g s

00126/02 Esgoto Nio




‘Estado'de Santa Catarina Pagina: 2/2

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA Duta: 140472016
Relagao de Registro das Opgdes do BCI referente ao Ano de 2016 ﬁ:ﬁﬁm
Imével: 10692 Inscrig2o Imo.:  01.09.012.0208.001.001 Inscrigdo Ant.:  01.08.016.0198.001 Cep:

Contribuinte: 31520 - IVETE MERLO Bloco:

Co-responsavel: Nuamero:

Proprietarios:

Logradouro: 42 - Rua VEREADOR HAMILTON ANTONIC ROSSIN 5 Apto:
Complemento: ' Lado: Direito
Condominio: Segdo: 1060
Loteamento: 7 - COHAB CLARA ADELIA Lote: 13
Bairro: 10 - CLARAADELIA Quadra: 05
Distrito: 1 - JOAGABA Matricula: 24.470
Englobados: 32772,32773 Situagdo: Ativo
Este imével n2o possui testadas secundarias. .

Item Descrigdo . Abrevia Valor
:____________._.____._____.____——-——

00128/99 Valor m2 do Terreno

[007287e9% Valor 66 M2 da Construgao ooy ;
00130/99 Valor Venal do Terreno - VWT Calculo FR

00133/99 Redugdo VT (Lei 291/2014)
[ 00135/993 Valor,Venal Predial - VVE Unidade o -
00140/99 Valor Venal do Imével - VVI Calculo

00152/99 VVI e Seus Englobados
[ooiso/oggVWT e Seus EnglobadosTCélcubT:_:;;;, S TR S T
00162/99 VVT e Seus Englobados

3 A . 2 . 1605
00781/96 Secao Principal do Imével 1060
Total de Registro de Opgdes do BCI: 60




PREFEITURA DE JOACABA / :
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA _. - \§ >/

FISCALIZACAO DE OBRAS E POSTURAS _ ‘
AUTO DE INFRACAO PARA DEMOLICAO N .007/2012

LANCAMENTO AUTO DE INFRACAO PARA DEMOLICAO
LOCAL

DATA
JOACABA -SC 16/04/2012

SUJEITO PASSIVO
NOME CNPJ/ CPF: INSCRICAO NO CMC =

IVETE MERLO 525.517.339-87
ENDERECO MUNICIPIO UF

RUA VEREADOR HAMILTON ANTONIO ROSSIN, 1000— LOT. CLARA
ADELIA - JOACABA -SC JOACABA SC
IPTU N° 01.09.012.0208

[O SUJEITO PASSIVO FICA NOTIFICADO A PROMOVER A DEMOLICAO TOTAL DA OBRA/BENFEITORIA N(

RAZO DE 30 (TRINTA) DIAS, A CONTAR DA DATA DO CIENTE, CONFORME LE1 COMPLEMENTAR N° 13
[ DE 12 DE FEVEREIRO DE 2007.

HISTORICO

LOTE 13 DA QUADRA 05 EM CONDICAO IRREGULAR, OCUPANDO PARTE DA AREA DELIMITADA COM ARE.
VERDE 05 COM AS SEGUINTES BENFEITORIAS:

1. CERCA/MURO EM ANVENARIA E ESTRUTURA METALICA PARA FINS DE FECHAMENTO DE TERRENO;
2. PARTE DE EDIFICACAO RESIDENCIAL EM ALVENARIA COM 01 PAVIMENTO.

. O CONTRIBUINTE SUPRACITADO DEVERA PROMOVER A _DESOBSTRUCAO DA AREA VERDE 0

CORRESPONDENTE A 46,90 M?, CONFORME CONSTA NO LEVANTAMENTO FEITO PELA AMMOC EM PLANT
PLANIMETRICA DO LOTEAMENTO CLARA ADELIA EM JANEIRO/2012, ATRAVES DA DEMOLICAO DO MURO/CERC
E DE PARTE DA EDIFICACAO RESIDENCIAL COM POSTERIOR REMOCAO DOS ENTULHOS GERADOS.

......................................................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................................................

JNDAMENTACAO LEGAL

DA INFRACAOQ i
INFRACAO DO ART. 51, SESSAO Iil DA LEI COMPLEMENTAR N° 136/2007 - LE] DE PARCELAMENTO D

SOLO E LE1 FEDERAL N° 6.766/79.

DA DEMOLICAO >
ARTIGOS 352, 353, 354 E 355 DA LE1 COMPLEMENTAR N° 134 DE 12/02/2007

AUTORIDADE FISCAL : CIENTE DO SUJEITO PASSIVO ANEXOS DESTA NOTIFICACAO

NOME NOME
GRACIELA GLASENAPP IVETE MERLO ' PARECER JURIDICO
f / : {(\)RA A U
ASSINATURK | VAN CARGO/CPF Q‘o
SECF A 525.517.339-87 e
/ A$SINATURA DATA tc.‘f e
AL LY AL AL L L - . - . & -
“/GraciTaGiasenapp & ' ko 17 -0t PdP Ll
[eCal g8 Uas & rosras™ s 7434 3 2 Ry C
TESTEMUNHW"“"" 9488 ; 5 ‘. :g\?' iy Co
NOME: | K canh -2

NOME:




Estado de Santa Catarina %f‘f)l‘/\/
PREFEITURADE JOACABA ' \))

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
SETOR DE FISCALIZACAO DE OBRAS E POSTURAS

NOTIFICACAO N.° 026/2012

Prezado(a) Senhor(a): IVETE MERLO

Pelo presente, solicitamos o cumprimento das determinagSes constantes no Laudo de Vistoria
Técnica para Demoligdo, realizado pela Comisséo Técnica Especial de Avaliagdo da Prefeitura de
Joagaba, em edificagio de sua propriedade, localizada na Rua Vereador Hamilton Rossin, no
Loteamento Clara Adélia, neste Municipio.

Informamos ainda que , dentro do prazo de 03 11RES) DIAS, a contar da data do ciente, 0

proprietario da referida benfeitoria podera manifestar-se junto ao setor competente, -através de
documento protocolizado nesta municipalidade.

Contando com seu pronto atendimento a nossa solicitagdo.

Atenciosamente.

Joagaba, 28 de fevereiro de 2012.

i

CIENTE DO RESPONSAVEL

ANEXOS: LAUDO DE VISTORIA TECNICA PERTINENTE AO IMOVEL DE PROPRIEDADE DE VETE MERLO

fasenapp
cal tras e Posturas - PMJ
Matricula: 5488 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA >

o o LAUDO TECNICO,
Objeto: LOTEAMENTO CLARA ADELIA

Detalhamento [Laudo de vistoria técnica para demoligao realizado
- pela Comissdo Técnica Especial de Avaliacdo da PMJ
Versao: 01 [Data: {08 de fevereiro de 2012.

PROPRIETARIO: Ivete Merlo

ENDERECO: Rua Vereador Hamilton Rossin Lote 013 da Quadra 05

Loteamento Clara Adélia - Conjunto Habitacional Popular
~ Joacgaba/SC
DESCRICAO:

LAUDO DE VISTORIA TECNICA PARA
DEMOLIGAO/DESOBSTRUCAO DE BENFEITORIAS REALIZADAS
EM AREA DELIMITADA COMO ‘AREA VERDE 5 CONFORME MAPA
DE LOTEAMENTO

.y o e ) . P, g LK "

: B e
lu& R\ 2 on0 i
q.2 ya Xavier Ferreira

Eng.° Ricardo Felipe Massignani

Responsaveis Técnicos da Comisséao:

Fiscal Sandra Aparecida Ascari

Avenida XV de Novembro, 387 - Centro - CEP 89.600-000 ~ Joagaba ~ SC
Fone (0xx49)3527-8800 / FAX (0xx48) 3522-0871/3521-1028



PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA

1. DESCRICAO DO OBJETO

O objeto deste laudo trata-se de benfeitorias realizadas em Area Verde 05
localizada na Quadra 05 do Loteamento Clara Adélia — Conjunto Habitacional Popular, no
municipio de Joagaba, realizadas pelo proprietario do Lote 13 da Quadra 05 — confrontante
com a referida drea, conforme Mapa Loteamento original aprovado em 30/08/82, Planta do
Conjunto Habitacional Clara Adélia — Projeto Urbanistico aprovado em 29/08/2008, ¢
Planta Planimétrica Loteamento Clara Adélia — Localizagio do Projeto Proposto,
atualizada pela Associagio dos Municipios do Meio Oeste Catarinense ~ AMMOC -~ em
01/2012.

Quadra 05
Lote 13 — Matricula 24.470 com Inscrigio Imobilidria 01.09.012.0208

Proprietério: Ivete Merlo

Figura 01 — Imagem Georeferenciamento — Loteamento Clara Adélia

Atualmente o referido loteamento estd inserido parte em zona urbana denominada
ZD1 ~ Zona de Desenvolvimento 1 - e parte em ZR3 — Zona Residencial 3 - conforme
Mapa de Zoneamento do Anexo II da Lei n° 137 (Lei de Zoneamento) de 12de Fevereiro
de 2007.

Avenida XV de Novembro, 387 - Centro - CEP 89.800-000 ~ Joagaba ~ SC
Fone (0xx40)3527-8800 / FAX (Dxx49) 3522-0871/3521-1028



PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA -

Quadra 01 — Aréa Verde 01 com 682,57m?
Quadra 02 — Area Verde 02 com 300,00m?
Quadra 03 — Area Verde Ocom 300,00m? ,
Quadra 04 - 1° Area Verde com 1.200,00m? (onde consta a previsdo para construgo ‘de um
Galpao Comunitério com area a ser edificada de 101,17m?)

Quadra 04 - 2° Area Verde com 557,50m?

Quadra 05 — Area Verde com 687,43m*

Quadra 06 — Area Verde com 3.702,00m?

E ficando averbado junto ao Registro de Imoéveis em 17/09/2008 nomeando e

especificando as Areas Verdes do loteamento:

Localizagio Quadra Area Lote
Area Verde 01 Q-01 682,57m?
Area Verde 02 Q-02 300,00m?
Area Verde 03 Q-04 ; '1.200,00m?
Area Verde 04 Q-04 > 557,50m?
Area Verde 05 Q-05 687,43m? ;
Area Verde 06 Q-06 3.702,00m?
Area Verde 07 Q-03 300,00m?*
TOTAL AREA VERDE . 7.429,50m*

"% Em andlise np presente laudo.

3. METODOLOGIA

Para o presente laudo, foram utilizados os seguintes critérios e 'analises de

documentos:
- Oficio n° 0114/2011/01PJ/JOA expedido pelo Ministério Publico;
- Oficio n° 0235/11/2*°PJ/JOA expedido pelo Ministério Publico;

- Andlise da Relagdo de Registro (Espelho do Imével) obtida através da Consulta de

Iméveis, onde sdo fomecidos os dados cadastrais do imével e suas unidades;

1

- Analise dos dados fomecidos pelo Geoprocessamento Mumxl;

Avenida XV de Novembro, 387 — Centro - CEP 88.600-000 ~ Joagaba — SC
Fone (0xx49)3527-8800 / FAX (0xx49) 3522-0871/3521-1028




* - Projeto Urbanistico — Planta de Desmembra'mehto do Conjunto HaBitaciona] Clara
Adélia da Companhia de Habitagdo do Estado de Santa Catarina - COHAB/SC aprovado

por esta municipalidade em 30/08/1982 e com registro;

- Projeto Urbanistico — Planta de Desmembramento do Conjunto Habitacional Clara
Adélia da Companhia de Habitagéo do Estado de Santa Catarina — COHAB/SC aprovado
por esta municipalidade em 29/08/2008 ¢ averbado junto ao Registro de Imodveis em

. 17/09/2008 nomeando ¢ especificando as Areas Verdes do loteamento;

- Planta Planimétrica — Localizagdo do Projeto Proposto apresentado pela Associagdo dos
Municipios do Meio Qeste Catarinense —~ AMMOC - em janeiro/2012, para servir de

comparativo com a planta aprovada em 1982;
- Certiddo dos imoveis; ' :

- Vistoria d:as Areas Verdes e dos iméveis limitrofes as estas areas, acompanhados dos
proprietarios e/ou seus represéntantes, para veriﬁcéc;ﬁo da real situacdo em que se
encontram as edificacdes e benfeitorias. A vistoria foi realizada do dia 09 de novembro
de 2011, onde participaram o Engenheiro Civil Ricardo F. Massignani, a Arquiteta Kén&a
Xavier Ferreira, a Fiscal de Obras e Posturas Eng.* Sandra A. Ascari, e o topografo da
AMMOC $r. Gilson Ratti. |

- Anéglise dos procedimentos e autos emitidos pelo Setor de Fiscalizagdo de- Obras :

relacionadas abaixo: : : : : )

3

1. Notificagdes 092/2011, 091/2011, 090/2011, 089/2011, 088/2011, 087/2011, 086/2011,
085/2011, 084/2011 ¢ 083/2011, as quais solicitam a apresentagiio de documentos
comprobatérios de posse e regularizagdo dos iméveis e obras passiveis de estarem em

drea delimitada como Area Verde;

(Obs.: As Notificagdes emitidas foram embasadas na Plalnta- de Desmembramento

aprovada em 30/08/1982 e retificagdio da planta feita em 29/08/2008) .

2. Oficio SEI n° 058/2011 a AMMOC solicitando novo levantamento planimétrico para
comprovagdo das ocupagdes indevidas nas Areas Verdes do Loteamento Claga jAliélia;
, ; g;wf 5

Avenida XV de Novembro, 387 — Centro - CEP 89.600-000 - Joagaba — SC
Fone (0xx49)3527-8800 / FAX (0xx49) 3522-0871/3521-1028
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA \/”

3. Oficios 0107/2011, 0108/2011, 0109/2011, 011/2011, 01~12/2011], 0113/2011,
0114/2011, 0115/2011, 0116/2011, 0120/201t e 0121/2011, solicitando
acompanhamento dos envolvidos na ocupagdo das Areas Verdes, na vistoria a ser
realizada pela Comissdo Técnica Especial de Avaliagdo desta municipalidadé no dia
09/11/2011.

NOTA:

* Relagdo. de Mapas. do Loteamento Clara Adélia — Conjunto Habitacional aprovados na

municipalidade:

1°. Planta Loteamento — aprovagdo em 10/01/1979 (ndo registrado no Registro de

Imoveis).

2°. Projeto Urbanistico - Planta de Desmembramento — aprovagio em 30/08/1982

(registrado no Registro de Imoveis).

3°. Retificagio da planta aprovada em 30/08/1982 — aprovagdo em 19/08/2008 (averbado

junto a Matricula 4.354 em 17/09/2008). G

4°. Retificagdo da Quadra 2 — Alteragsio do Projeto Original do Loteamento (02 pranchas

apresentadas) — aprovagdo em 17/06/2009 (ndo registrado no Registro de Imdveis).

* Mapa de Desmembramento de Area em nome de Orestes Ferri e Ademir Ferri (area
. --adjacente -aosLoteamento Clara Adélia — tendo parte dos lotes frente para a Rua

Hamilton Rossin) — aprovacdo em 05/02/1991 (com registro).

4. VISTORIA

Verificou-se “in loco” as seguintes ndo conformidades baseados no Projeto
Urbanistico - Planta de Desmembramento — Conjunto Habitacional Clara Adélia
aprovado em 30/08/1982: . :

4.1 AREA VERDE 05 - QUADRA 05

Avenida XV de Novembro, 387 — Centro - CEP 89.600-000 ~ Joagaba ~ SC
Fone (0xx49)3527-8800 / FAX (0xx49) 3522-0871/3521-1028



A Area Verde 05 delimitada na Quadra 05 do Loteamento Clara Adélia possui area de

lote de 687.43m? e tem como confrontantes com o Conjunto Habitacional os Lotes n® 13, 14 ¢
15.

1. SITUACAO NAO CONFORME LOTE 13

Lote 13 — em condigio irregular. ocupando parte da rea delimitada como Area Verde:
Proprietéario: Ivete Merlo.

Matricula do Imével 24.470 e Inscrigao Imobiliaria 01.09.012.0208.001

Constatado: ocupacdo indevida com muro de fechamento e parte de uma edificagio

residencial em alvenaria com 01 (um) pavimento. (ver Fig. 02, 03 e 04).

Figura 02 ~ Ocupagiio brregular em parte da Area Verde da Quadra 05 - responsavel Lote 13

-
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Figura 04 — Ocupag#io Irregular em parte da Area Verde da Quadra 05 ~ responsévell Lpte 13

‘
i
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5.  CONCLUSOES

Diante dos dados apresentados neste laudo referentes a ocupagfio em area delimitada

como Area Verde 05 conclui-se que:

- A ocupagfio encontra-se irregular perante a legislagdo municipal (Lei n.° 134 e 136 —~
-Cédigo de Edificagdes e Lei de Parcelamento), estando as benfeitorias de muro de
fechamento e parte da edificagdo residencial em alvenaria executada dentro de area
- delimitada: como Area: Verde segundo especificado na Planta de Desmembramento do

Conjunto Habitacional Clara Adélia;

- De acordo com Planta Planimétrica do Loteamento Clara Adélia levantada pela
AMMOC em janeiro/2012, o imével objeto deste lando ocupa uma drea construida de

46,90m? do lote delimitada como Area Verde 05;

- Conforme lcglslagao citada e de acordo com Oficio n° 0114/2011/01PJ/JOA de
07/02/2011 da 1* Promotoria de Justi¢a de Joagaba/SC ocorreu a ocupag:ao de dreas
publicas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitdrios” sendo Equipamentos
Comunitarios definidos no Art. 6° da LC 136/2007 como: Equipamentos Comunitarios
— sdo os equipamentos de uso publico de educagéo, saude, cultura, esporte, lazer,

treinamento profissional, associativismo e similares, quando de dominio publico.

Isto posto, define-se:

-Quea Area Verde 05 ocupada irregularmente pelo Lote 13 (_la'Quadra 05 com 0 muro
de fechamento e parte de uma edificagio residencial em alvenaria seja de;obstruida,
com a demoli¢io da frea irregular e posterior retirada dos entulhos gerados. A
Area Verde 05 a ser desocupada pelo autuado corresponde a 46,90m* conforme
levantamento feito pela AMMOC em Planta'Planimétn'ca do Loteamento Clara Adélia

em janeiro/2012.

- O prazo a ser estabelecido para a desobsngﬁo/dégnoliqio pelo proprietério sera

determinado pelo Setor de Fiscalizagdo de Obras e Posturas, tendo como p 70 minimo
15 (quinze) dias. @Z

dug
i
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- Ciente das medidas a seréin tomadas, o autuado devera informar via protocolo ao Setor ,
de Fiscalizagio de Obras e Posturas, no prazo de 03 (trés) dias contados-a partir da data
de recebimento deste laudo, sua manifestagéio caso seja contrario as determinag¢des do |

mesmo.

- Caso a informago ndo seja prestada e/ou as manifestagdes sejam indeferidas pelo
dmbito competente, mantém-se a determinagdo imposta ao autuado para
‘DESOBSTRUCAQ DA AREA VERDE 05 DO LOTEAMENTO CLARA ADELIA.
no prazo determinado pelo Setor de Fiscalizagdo de Obras e Posturas. Decorrido o prazo,

e a solicitagdo ndo ser acatada, deverdo ser tomadas as medidas judiciais cabiveis.

OBSERVACAO: Apés a desobstrugiio total da Area Verde 05 da Quadra 05, a
‘mesma deverd ser demarcada fisicamente em suas confrontacdes pelo responsavel

competente, visando sua delimitagiio e coibir novas irregularidages.

JFM&
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Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Joacaba

Autos n. 0003038-46.2012.8.24.0037
Autor: Municipio de Joa¢aba
Ré: Ivete Merlo

Cuida-se de Ag¢do de Demolicdo proposta pelo Municipio
de Joagaba em desfavor.de Ivete Merlo, proprietdria do Lote 13 da Quadra 5
do Loteamento Clara Adélia, lote este confrontante com a Area Verde 05 do
mencionado loteamento, cujos limites foram invadidos pela requerida,
notadamente através da edificagio de benfeitorias consistentes em
cerca/muro de alvenaria, com estrutura metalica, além de parte da
residéncia, totalizando 46,90m? de ocupagdo irregular.

Acompanharam a inicial os documentos de fls. 11-39, que
contemplam:

a) ‘Certidio da Matricula n° 4.354, da qual se extrai que em
30/10/1979 a COHAB adquiriu o terreno onde seria implementado o
empreendimento habitacional, em 30/12/1982 foi averbado mapa original,
registrando-se as oito quadras do loteamento € seus respectivos lotes, que
receberam matriculas individuais, em 17/09/2008 foram registradas as areas
verdes do loteamento, em 21/10/2009 foi averbado o Processo de Alteragdo .
do Projeto Original do loteamento, que ndo restou aprovado;

b) atas de reunides realizadas nos autos dos procedimentos
n° 06.2011.00004308-9 ¢ 06.2011.004257-3 do Ministério Publico, nas
quais ficou acordado que o Municipio de Joagaba deflagraria os processos
administrativos pertinentes visando a demoligéo das obras irregularmente

construidas pelos moradores em dreas verdes;

c) auto de infragdo para demoligdo, datado de 16/04/2012,

KTML 16 . SIG n. 08.2013.00160643-3
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autuado em desfavor de Ivete Merlo, notificando-a para promover a
demoligdo total da obra/benfeitoria existente na Area Verde 05;

d) laudo técnico indicando que as benfeitorias realizadas na
Area Verde 05 correspondem & uma area construida de 46,90m?;

¢) planta planimétrica datada de janeiro de 2012 na qual €
possivel visualizar a Area Verde 05 e as benfeitorias nela realizadas.

Devidamente citada, a requerida apresentou contestacdo as
fls. 46-60, arguindo preliminarmente: a) sua ilegitimidade passiva, pois,
muito embora figure no polo passivo da demanda, ndo foi ela quem
promoveu a edificagdo das benfeitorias, ja que adquiriu o imdvel em
30/09/1998, quando ja estava construida a casa objeto da presente acao
demolitéria; b) a falta de documentos essenciais, uma vez que o Municipio
de Joagaba faz mengdo na inicial ao "Mapa do Loteamento original
aprovado em 30/08/1982" e ao "Projeto Urbanistico aprovado em
29/08/2009", porém nd3o os colaciona aos autos; ¢) a necessidade de
chamamento ao processo da COHAB, por ter sido a responsavel pela
construgdo da residéncia e por ter a responsabilidade de implantar e
demarcar as édreas verdes.

No mérito, a requerida sustentou que desde a aprovagéo do
loteamento, em 30/08/1982, o Municipio manteve-se inerte quanto ao zelo
pelas dreas verdes, eis que apenas em 2008 as referidas foram aprovadas e
apresentadas para registro. Alegou que as areas verdes apenas foram
incorporadas ao poder publico com o registro, em 17/09/2008, sendo que a
residéncia em questo est4 cadastrada junto ao Municipio desde 1999, ano a
partir do qual iniciou-se o recolhimento do IPTU.

Juntaram-se a contestagdo os documentos de fls. 63-77,
consistentes em: a) contrato particular de compra e venda celebrado de um
lado por Celso Alves e Norma Dambros Alves e, de outro, por Ivete Merlo,
através do qual os primeiros vendem a segunda um terreno com casa de
alvenaria, com 4rea total de 55m? situado na quadra 3, lote 13, Rua

Hamilton Rossin, 1000, Municipio de Joagaba; b) cessdo de contrato por
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instrumento particular de transferéncia de promessa de compra e venda, no

bE

qual a COHAB manifestou expressa concordancia em relagio ao negécio
juridico retro; c) certiddo da Matricula n°® 24.470, que se refere ao lote 13 da
quadra 05 do loteamento em questdo, da qual se extrai que em 31/03/2005 a
COHAB transmitiu a propriedade do imoével para Ivete Merlo; d) carnés de
[PTU do imdvel dos anos de 2001 a 2011.

Instado a manifestar-se sobre a contestagdo, o Municipio de
Joagaba concordou com o chamamento ao processo da COHAB, porém
refutou as demais alegagdes da requerida (fls. 82-83).

Com vista dos autos, o Ministério Publico posicionou-se
favoravel & citagdo da COHAB para integrar a lide (fls. 85-86), o que foi
indeferido por este juizo (fls. 87-88), determinando-se a intimag#@o do autor
para juntar aos autos os documentos ausentes.

Em vista disso, 0 Municipio de Joagaba apresentou as fls.
90-92 as plantas planimétricas aprovadas em 1979 e 2008, porém ndo eram
estes os documentos referidos como faltantes pela ré. Mesmo assim,
intimada para manifestar-se, a requerida afirmou que no projeto aprovado
em 10/01/1979 ndo existia a 4rea verde 03, reiterando os pedidos elencados
na contestagao (fls. 95-97).

Aberta vista dos autos ao Ministério Pilblico, esclareceu-se
que o projeto original aprovadoe pelo Municipio em 30/08/1982 e registrado
em cartério contava com a criagdo de seis areas verdes. Em que pese a
reserva de tais areas e o seu destino ndo tenham sido registradas na
" matricula do imével, estas constavam no mapa juntado a fl. 104, ¢ ficaram
reservadas por forca do registro do loteamento, conforme documento
apresentado pelo Oficial do Registro de Iméveis do 1° Oficio (fl. 105).

Ap6s posicionar-se mais uma vez favordavel ao chamamento
ao processo da COHAB e contrério  tese de ilegitimidade passiva suscitada
pela ré, o Ministério Publico manifestou-se pela realizagdo de audiéncia

preliminar (fls. 99-103).

Intimadas as partes para que especificassem as provas que
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pretendiam produzir, a requerida apresentou rol de testemunhas a fl. 108 ¢

fotografias a fl. 109. A parte autora permaneceu inerte (fl. 110).

Realizada audiéncia e proposta conciliagdo, as partes
acordaram em fazer um levantamento no local, através de engenheiro do
Municipio, a fim de averiguar qual € a area verde invadida pela residéncia
da requerida e qual o valor monetirio desta. Apds, sendo o caso, 0
Municipio se comprometeu a enviar projeto de lei para a Cémara de
Vereadores a fim de regularizar a situagdio da area invadida, mediante
indenizacdo a ser arcada pela requerida (fl. 119).

Conforme acordado, o Municipio de Joagaba apresentou
laudo de vitoria as fls. 121-125, do qual se extrai que a 4rea construida
executada em area verde é de 46,90m2 porém, tragando-se uma linha
paralela do canto frontal vertical da edificagdo até o limite da divisa
(fundos) ha uma érea de 114,25m? sendo que o valor do m* para tal area ¢
de R$ 166.46, prego praticado nas avaliagdes para ITBL.

Intimada a requerida para manifestar-se, esta informou que
concorda com o laudo apresentado pelo Municipio de Joagaba no que tange
ao levantamento das areas e ao valor do m? contudo, reiterou que o mapa
original do loteamento aprovado pelo Municipio em 10/01/1979 juntado a
fl. 91 atesta a inexisténcia da area verde 05, que consta na planta aprovada
em 30/08/1982. No mais, insistiu no chamamento ao processo da COHAB,
pois as irregularidades urbanisticas s3io de responsabilidade desta e do
Municipio, os quais devem sané-las as suas custas € expensas (fls. 131-132).

Vieram os autos com vista a0 Ministério Publico.

E o relato.

.Pois bem, mais uma vez este 6rgdo ministerial esclarece
que o mapa original aprovado pelo Municipio ¢ registrado na matricula do
imoével é aquele de fl. 104. O mapa aprovado em 10/01/1979 (fl. 91) néo foi
averbado/registrado, motivo pelo qual pouco serve para embasar os
argumentos da requerida. De fato, a 4rea verde 05 ndo existe no mapa de fl.

91, o que, contudo, ndo altera o fato de que no mapa de 104, este sim
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registrado na matricula do imével, ela ja encontra-se contemplada, ficando

reservada desde entdo. Resumindo, desde 1982 a é4rea verde 5 estava
reservada, sendo que a requerida adquiriu o imével em 1998, oportunidade
em que deveria ter buscado averiguar a regularidade do imé6vel que
comprava, ja que a obrigagdo de respeitar as limitagdes do tragado urbano €
inerente & coisa (obrigagdo propter rem).

Jo no que concerne ao chamamento ao processo da
COHAB, nio obstante o Ministério Publico ja tenha manifestado-se
favoravel ao pleito, este restou indeferido por este juizo na deciséo de fls.
87-88, a qual ndo foi agravada pela requerida no tempo oportuno.

Adiante, o art. 17, inciso I, da Lei n® 8.666/93 dispde:

Art. 17. A alienagio de bens da Administragio Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera precedida de avaliacdo e obedecera as
seguintes normas:

I-quando iméveis, dependerda de autorizagiio
legislativa para 6érgdos da administragio direta ¢
entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as
entidades paraestatais, dependera de avaliagiio prévia e de
licitagio na modalidade de concorréncia, dispensada
esta nos seguintes casos: [...]

f) alienag@o gratuita ou onerosa, aforamento, concessao de
direito real de uso, locagdo ou permissdo de uso de bens
iméveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente  utilizados no ambito de programas
habitacionais ou de regularizagdo fundidria de interesse
social desenvolvidos por érgdos ou entidades da administracao
publica;

No caso dos autos, a avalia¢do ja foi realizada. Estimou-se
que a 4rea a ser indenizada pela requerida € de 114,25m?, a qual contempla
a parcela que vai da linha paralela do canto frontal vertical da edificagdo até
o limite da divisa. O valor do m? é de R$ 166,46 (cento e sessenta e seis
reais ¢ quarenta e seis centavos), totalizando o montante de RS 19.018,05
(dezenove mil e dezoito reais e cinco centavos).

A autorizagdo legislativa serd feita pelo Municipio,

conforme definido em audiéncia, e a licitagdo sera dispensada por tratar-se
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de regularizagido de imével residencial construido no &mbito de programa

habitacional.

Deste modo, considerando o que foi definido em audiéncia,
assim como o laudo apresentado as fls. 121-125 e a concordancia da
requerida com as metragens ¢ o valor apresentado, o Ministério Publico
manifesta-se favoravel a homologagdo do acordo, desde que:

a) o Municipio de Joagaba encaminhe a Cémara de
Vereadores projeto de lei para autorizar a alienagdo de parcela da area verde
05, justificando a dispensa de licitagdo;

b) apds, com a conclusdo do processo legislativo, seja
adimplido pela requerida o valor estabelecido no laudo de fls. 121-125, qual
seja R$ 166,46 por m? o qual deve ser corrigido até a data do efetivo
pagamento;

¢) seja preservado o percentual minimo do loteamento a
titulo de area verde, conforme dispde o art. 51' da Lei Complementar
Municipal n° 136/2007.

Joacaba/SQL 71 defsetefabffo de 3016.

I Art. 51 O percentual de 35% (trinta e cinco por cento) das éreas destinadas ao Municipio nos
processos de loteamento, a que se refere o artigo 19 desta Lei, no minimo 12% (doze por cento) da
area total dos lotes serd destinada a drea verde e érea institucional distribuidas na seguinte
proporgéo:

1 - 8% (oito por cento) para uso institucional (instalag3o de equipamentos urbanos e comunitarios);
11 - 4% (quatro por cento) para dreas verdes e espacos livres do uso publico.
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CONCLUSAO

Em 93/ A0 /AG , fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de

Direito.

Cariane Roberta da Silva



Calculadora Agnesi

NUmero do processo:
Autor:

Réu:

Identificador:

Vara:

Observacao:

Crédito: Indenizagéo area verde

Principal original: 19.018,05 C
Corregdo monetaria pelo INPC - 04/2016 a 10/2021 5.538,50 C
2455655 C

Total lancamentos

Total créditos: 24.556,55 C
Total Pagamentos: 0,00

2455655 C

Total do célculo: R$24.556,55

Sistema Agnesi 19/10/2021



Memoria de célculo (Correcdo monetaria)

Corre¢do Monetéria (Indenizacao area verde)

Més indice Valor indice (%) Valor de corregao Valgzgﬁqﬁgé%géo Valor corrigido
04/2016 INPC 0,6400 121,72 121,72 19.139,77
05/2016 INPC 0,9800 187,57 309,29 19.327,34
06/2016 INPC 0,4700 90,84 400,12 19.418,17
07/2016 INPC 0,6400 124,28 524,40 19.542,45
08/2016 INPC 0,3100 60,58 584,98 19.603,03
09/2016 INPC 0,0800 15,68 600,66 19.618,71
10/2016 INPC 0,1700 33,35 634,02 19.652,07
11/2016 INPC 0,0700 13,76 647,77 19.665,82
12/2016 INPC 0,1400 27,53 675,30 19.693,35
01/2017 INPC 0,4200 82,71 758,02 19.776,07
02/2017 INPC 0,2400 47,46 805,48 19.823,53
03/2017 INPC 0,3200 63,44 868,91 19.886,96
04/2017 INPC 0,0800 15,91 884,82 19.902,87
05/2017 INPC 0,3600 71,65 956,47 19.974,52
06/2017 INPC -0,3000 -59,92 896,55 19.914,60
07/2017 INPC 0,1700 33,85 930,41 19.948,46
08/2017 INPC -0,0300 -5,98 924,42 19.942,47
09/2017 INPC -0,0200 -3,99 920,43 19.938,48
10/2017 INPC 0,3700 73,77 994,20 20.012,25
11/2017 INPC 0,1800 36,02 1.030,23 20.048,28
12/2017 INPC 0,2600 52,13 1.082,35 20.100,40
01/2018 INPC 0,2300 46,23 1.128,58 20.146,63
02/2018 INPC 0,1800 36,26 1.164,85 20.182,90
03/2018 INPC 0,0700 14,13 1.178,98 20.197,03
04/2018 INPC 0,2100 42,41 1.221,39 20.239,44
05/2018 INPC 0,4300 87,03 1.308,42 20.326,47
06/2018 INPC 1,4300 290,67 1.599,09 20.617,14
07/2018 INPC 0,2500 51,54 1.650,63 20.668,68
08/2018 INPC 0,0000 0,00 1.650,63 20.668,68
09/2018 INPC 0,3000 62,01 1.712,64 20.730,69
10/2018 INPC 0,4000 82,92 1.795,56 20.813,61
11/2018 INPC -0,2500 -52,03 1.743,52 20.761,57
12/2018 INPC 0,1400 29,07 1.772,59 20.790,64
01/2019 INPC 0,3600 74,85 1.847,44 20.865,49
02/2019 INPC 0,5400 112,67 1.960,11 20.978,16
03/2019 INPC 0,7700 161,53 2.121,64 21.139,69
04/2019 INPC 0,6000 126,84 2.248,48 21.266,53
05/2019 INPC 0,1500 31,90 2.280,38 21.298,43
06/2019 INPC 0,0100 2,13 2.282,51 21.300,56
07/2019 INPC 0,1000 21,30 2.303,81 21.321,86

Sistema Agnesi

19/10/2021



08/2019 INPC 0,1200 25,59 2.329,40 21.347,45
09/2019 INPC -0,0500 -10,67 2.318,72 21.336,77
10/2019 INPC 0,0400 8,53 2.327,26 21.345.31
11/2019 INPC 0,5400 115,26 2.442,52 21.460,57
12/2019 INPC 1,2200 261,82 2.704,34 21.722,39
01/2020 INPC 0,1900 41,27 2.745,61 21.763,66
02/2020 INPC 0,1700 37,00 2.782,61 21.800,66
03/2020 INPC 0,1800 39,24 2.821,85 21.839,90
04/2020 INPC -0,2300 -50,23 2.771,62 21.789,67
05/2020 INPC -0,2500 -54,47 2.717,15 21.735,20
06/2020 INPC 0,3000 65,21 2.782,35 21.800,40
07/2020 INPC 0,4400 95,92 2.878,28 21.896,33
08/2020 INPC 0,3600 78,83 2.957,10 21.975,15
09/2020 INPC 0,8700 191,18 3.148,29 22.166,34
10/2020 INPC 0,8900 197,28 3.345,57 22.363,62
11/2020 INPC 0,9500 212,45 3.558,02 22.576,07
12/2020 INPC 1,4600 329,61 3.887,63 22.905,68
01/2021 INPC 0,2700 61,85 3.949,48 22.967,53
02/2021 INPC 0,8200 188,33 4.137,81 23.155,86
03/2021 INPC 0,8600 199,14 4.336,95 23.355,00
04/2021 INPC 0,3800 88,75 4.425,70 23.443,75
05/2021 INPC 0,9600 225,06 4.650,76 23.668,81
06/2021 INPC 0,6000 142,01 4.792,77 23.810,82
07/2021 INPC 1,0200 242,87 5.035,64 24.053,69
08/2021 INPC 0,8800 211,67 5.247,32 24.265,37
09/2021 INPC 1,2000 291,18 5.538,50 24.556,55

Notas do calculo

- Todos os valores estdo Reais (R$).

- Para calculo de correcéo monetéria e juros é utilizado o critério do més cheio.

Exemplo: Para pagamento em Abr/2019 os valores séo atualizados até Mar/2019.

- Os significados das legendas séo: (C) Crédito e (P) Pagamento.
- Todos os célculos de taxas de juros em qualquer configuracéo séo aplicados a partir do valor corrigido do langamento.

- Indices n&o existentes (n&o atualizados ou provenitentes de datas futuras) serdo exibidos como 0,00(zero) na memdria de célculo.

- Informa-se que a presente calculadora néo substitui o célculo realizado e homologado judicialmente.
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