Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 489 DE 29 DE OUTUBRO DE 2021.

DISPOE SOBRE NORMAS RELATIVAS AO ZONEAMENTO
DO MUNICIPIO DE JOACABA (SC) - LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Joacaba (SC),

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara de
Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

TITULOI
CONCEITUAGAO E OBJETIVOS GERAIS

CAPITULOI _
DA CONCEITUAGAO

Art. 1° O Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Joagaba seré regido pelos dispositivos desta Lei e de seus
anexos integrantes, observado o disposto na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joagaba.

Art. 2° Ficam sujeitas as disposi¢Oes da presente Lei todas as atividades exercidas em todo o territorio
municipal, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa publica ou privada.

Art. 3° A presente Lei tem como objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupacao e utilizagdo do solo urbano do Municipio, tendo em vista 0 bem-estar do
cidaddo e o cumprimento da fung&o social da cidade e da propriedade;

Il.- orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis e
incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas;

I11.- integrar 0 uso e a ocupacéao do solo com o sistema viario e 0 meio ambiente;

IV.- prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacao de solo urbano, como medida para a gestdo do
bem publico, da oferta de servicos pablicos e da conservacdo do meio ambiente;

V.- compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia do
sistema produtivo e a eficacia dos servicos e da infraestrutura;

VI.- adequar a ocupacao dos espacos tendo em vista a satde, a seguranca da populacao e os aspectos do patrimdnio
ambiental e do acervo cultural;

VII.- evitar a concentracdo e a dispersdo excessiva da ocupacdo dos espacos, potencializando o uso da
infraestrutura urbana;



Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

VIII.- direcionar a ocupacdo do espago urbano de forma a potencializar o uso da infraestrutura pablica;

IX.- disciplinar o adensamento do municipio, reservando area para ventilacao e insolacao das edificacGes e dos
logradouros;

X.- tornar compativel a politica territorial com a funcédo social da cidade e da propriedade;

XI.- viabilizar o uso adequado dos vazios urbanos, considerando a necessidade de infraestrutura em favor do
interesse social;

XII.- manter a qualidade hidrica na bacia de contribuigdo do manancial de abastecimento publico;

XII1.- incentivar o uso misto do territorio municipal, para que as areas de comércio j& consolidado sejam espagos
de convivio social, e para que sejam criadas novas atividades de comércio varejista e a prestacdo de servi¢os
nos bairros, fortalecendo novas centralidades e viabilizando uma cidade compacta, conectada e coordenada;

XIV.- manter 0s usos em consonancia com as diretrizes do plano de mobilidade urbana;

XV.- adequar as divisOes de atividades econdmicas conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
- CNAE.

Art. 4° Os perimetros do municipio de Joacgaba sdo definidos em lei prépria e constam no cartograma de
macrozoneamento, anexo I, parte integrante desta lei, bem como as demais areas urbanas e rurais do
municipio.

Art. 5° Zoneamento € a divisdo da area do perimetro urbano do municipio em zonas homogéneas de usos
diversificados, para as quais sdo definidos os usos e os pardmetros de ocupagdo do solo, visando ordenar o
crescimento da cidade seguindo critérios urbanisticos e ambientais.

Art. 6° O zoneamento busca dar a cada regido do municipio a utilizacdo mais adequada em funcdo das
diretrizes do plano diretor, do sistema viario, da circulagéo, do impacto sobre a vizinhanca, da topografia, da
geografia, de aspectos geomorfolégicos das areas e da infraestrutura existente, por meio da criacdo de zonas
cujo uso e a forma de ocupacdo do solo, estabelecidos na presente lei, determinam o adensamento das areas.

Paragrafo unico. As zonas sdo delimitadas preferencialmente por vias existentes e/ou projetadas, cursos de
agua, limites de lotes e outros marcos referenciais da paisagem natural.

Art. 7° E dever do poder publico e da coletividade zelar pela protecio ambiental em todo o territério do

municipio, de acordo com as disposic¢oes do plano diretor municipal e com as normas adotadas pelo Estado e
pela Unido.

CAPI’TULQ 1|
DEFINICOES
Art. 8° Para interpretacdo da presente lei, devem ser consideradas as seguintes definicoes:

Afastamento - distancia entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a divisa do lote, ndo
considerada a projecao dos beirais, podendo ser lateral e fundos;
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Alinhamento - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

Alpendre - area coberta saliente da edificacdo, cuja cobertura é sustentada por colunas, pilares ou area em
balanco;

Alvara de construcdo - documento expedido pela municipalidade que autoriza a execu¢do de obras sujeitas a
sua fiscalizag&o;

Ampliacdo ou reforma em edificacdes - obra destinada a benfeitorias em edificagdes ja existentes, sujeitas
também a regulamentacdo pelo codigo de edificagdes do municipio;

Areas de protecdo do manancial - uma ou mais sub-bacias hidrograficas dos mananciais de interesse regional
para abastecimento publico;

Areas de protecéo hidrica - sio areas a montante de regides que sofrem com eventos rotineiros de inundages,
alagamentos e/ou deslizamentos, cujas intervencdes atraves de uso e ocupacgdo e/ou parcelamento do solo,
poderdo afetar direta ou indiretamente o escoamento hidrico;

Bicicletéarios - S&o espacos, para estacionamento de bicicletas, geralmente com algum tipo de vigilancia e
infraestrutura adicional,

Cadastro municipal do contribuinte - é a identificacdo do contribuinte no cadastro tributario municipal;

Calcada - é a parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e quando possivel, & implantacdo de mobiliario urbano, sinalizagdo,
vegetagdo e outros;

CNAE - Cadastro Nacional de Atividades Econémicas;
Construcdo - é de modo geral, a realizacdo de qualquer obra;

Consulta de viabilidade técnica - documento indispensavel, prioritario de encaminhamento a municipalidade,
buscando informag6es de uso, ocupacao e parametros de construcéo, definidos para cada zona;

Cortina Arborea - area reservada para plantio e manutengdo de vegetacdo nativa com o intuito de reduzir e
controlar os impactos ambientais da atividade industrial, formando uma barreira de transicdo para garantir
privacidade e qualidade do ambiente.

Declividade - diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto estd abaixo do ponto de
referéncia;

Equipamentos comunitérios - sdo os equipamentos de uso publico de educacdo, cultura, saude, lazer,
seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes ao
Poder Publico;

Equipamentos urbanos - sdo 0s equipamentos de abastecimento de &gua, esgoto, energia elétrica, coleta de
agua pluvial, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de tratamento de
efluentes domésticos e industriais;
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Estacionamento - espaco reservado para guarda e circulacdo de um ou mais veiculos, de uso coletivo;

Estudo de Impacto de Transito (EIT) - documento que apresenta o estudo do impacto gerado pelo
empreendimento permitindo aos técnicos envolvidos, conhecer, avaliar, quantificar e delimitar o alcance dos
impactos gerados pela implantacdo do empreendimento no sistema viério. Ele deve incluir as medidas
mitigadoras dos impactos negativos, necessarias para garantir a qualidade da circulacdo urbana no local ou,
se for o caso, as medidas compensatorias.

Fachada - elevacdo das paredes externas de uma edificacéo;

Fachada ativa - instrumento que visa a interacdo entre a atividade comercial localizada no pavimento térreo e
o logradouro, através de aberturas e permeabilidade visual, conforme croqui ilustrativo disponivel no anexo
VIIL.

Faixa de dominio - rea contigua marginal as vias de trafego intermunicipal, interestadual e federal, e paralelas
as redes de energia de alta tensdo.

Fruicdo publica - esse instrumento tem por objetivo criar areas de passagem publica através de terrenos
particulares de uma mesma quadra, promovendo a reducdo de deslocamentos bem como a sociabilidade e a
qualificacéo urbana.

Fundo de Vale - é 0 ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas das chuvas.

Gabarito méximo - € o numero maximo de pavimentos de uma edificacdo, considerando-se o térreo e
desconsiderando-se 0s subsolos.

Galeria comercial - corredor interno ladeado por salas comerciais.
Gleba - area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano.

Habite-se - autorizacdo concedida pela Municipalidade para utilizacdo de uma edificacao;

indice de Aproveitamento - ¢ calculado para expressar a area maxima da construcao permitida; relagio entre
a soma das areas construidas sobre um terreno e a area desse mesmo terreno;

indice de aproveitamento bésico (1A bésico) - valor de referéncia que define a area maxima a ser edificada
proporcionalmente a superficie do terreno;

indice de aproveitamento maximo (IA maximo) - valor de referéncia passivel de ser atingido através da
transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de construir;

indice de aproveitamento minimo (IA minimo) - valor de referéncia para avaliar o cumprimento de fungio
social da propriedade urbana;

Licenca - é ato administrativo vinculado e definitivo. A licenca, quando concedida regularmente, gera direito
subjetivo a continuidade da atividade licenciada nas condigdes estabelecidas em lei;

Lindeiro - limitrofe;
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Logradouro Publico - toda parcela de territdrio de propriedade publica e de uso comum da populacéo;
Lote - porcdo de terreno, com testada para logradouro publico;

Lote minimo - dimensdes minimas de um lote para fins de parcelamento do solo;

Modulo Rural - é uma unidade de medida agréria, expressa em hectares, que busca refletir a interdependéncia
entre a dimensdo, a situacao geografica e as condi¢des de aproveitamento econémico do imével rural.

Paraciclo - sdo as estruturas que permitem apoiar e trancar a bicicleta de forma segura;
Parede Cega - parede sem abertura;

Passeio - € a parte da calgada ou pista de rolamento, neste Gltimo caso, separada por pintura ou elemento fisico
separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente de
ciclistas;

Pavimento - conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel, de uma edificagdo, entre piso de uma
edificacdo, desconsiderados os mezaninos ou sobre lojas;

Plano de Mobilidade Urbana - € um instrumento de efetivacdo da politica nacional de mobilidade urbana que
deve ter o foco no planejamento da infraestrutura urbana destinada ao transporte coletivo e ao transporte néo
motorizado, bem como a acessibilidade universal, estabelecendo estratégias e agdes acerca da mobilidade
urbana de todos os modais, devendo estar integrado e compativel ao plano diretor;

Polo gerador de trafego/ polo gerador de viagens - s&o empreendimentos com capacidade de producdo de
volumes significativos de deslocamentos de pessoas ou cargas. O controle da implantacéo desses polos é muito
importante como forma de minimizar ou eliminar os impactos indesejaveis que possam ter sobre os sistemas
de transporte e o transito das vias adjacentes a este, com a previsao de areas de circulacao, estacionamento,
carga e descarga de mercadorias internamente a edificagéo, intervencdes no sistema viario, como sinalizagdo
horizontal e vertical, alargamento de via, pontos de 6nibus, quando necessario, além de viabilizar espacos
seguros para pedestres e ciclistas dentro e fora da edificacéo.

Recuo - menor distancia entre a edificagdo e a divisa frontal do lote pertencente & propriedade particular.
Recuo minimo do alinhamento predial - distancia entre a edificagdo e o alinhamento frontal do lote;
Reforma - obra em que altere a edificacdo em parte essencial por supressdo ou modificacao;

Regime urbanistico - conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem a forma de
ocupagcdo e disposicao das edificacbes em relacdo ao lote, a rua e ao entorno;

Ruido - qualquer som que cause ou tenda a causar perturbacbes do sossego publico ou produzir efeitos
psicologicos e/ou fisioldgicos negativos em seres humanos e animais;

Sacada - construcdo que avanca da fachada de uma parede;

Sobreloja - pavimento situado acima da loja, com acesso exclusivo através desta e sem numeracao
independente;
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Subsolo - pavimento total ou parcialmente situado em nivel inferior do pavimento térreo ou ao terreno natural,
medido no ponto médio da fachada perpendicular as curvas de nivel;

Superficies limitadoras de obstéaculos - superficies que estabelecem os limites até os quais 0s objetos podem
se projetar no espaco aereo sem afetar adversamente a seguranca e a regularidade das operagdes aéreas.

Taxa de permeabilidade - percentual do lote que devera permanecer permeavel;

Taxa de ocupacgao - percentual expresso pela relacéo entre a &rea de projecéo da edificacdo e a area do lote;
Terraco - espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento desse;

Testada - é a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

Testada minima - dimensdo minima da confrontacdo do lote com a via, para fins de parcelamento do solo;
Vaga de garagem/estacionamento - Area destinada ao estacionamento de veiculo automotor;

Viabilidade - documento indispensavel, prioritario de encaminhamento a Municipalidade, buscando
informacdes de uso, ocupagao e parametros de construgdo, definidos para cada zona;

Zona - entende-se por zona, uma area em que predominam um ou mais usos, sendo delimitada por logradouros,
acidentes geogréaficos ou divisas de lotes.

Zoneamento - reparticdo da cidade e das areas urbanizaveis segundo a sua precipua destinagdao de uso e
ocupacdo do solo; visa dar a cada regido utilizacdo mais adequada em fungdo do sistema Viario; recursos
naturais, topografia e a infraestrutura existente através da criacdo de zonas de uso e ocupagao.

TiTuLo Nl
DAS MACROZONAS

Art. 9° A estruturacdo espacial do municipio constitui-se na divisdo do territério em macrozonas e zonas,
estabelecendo o uso e ocupacao do solo no municipio, tendo como referéncia as caracteristicas do ambiente
natural e construido.

§ 1° As macrozonas sdo extensdes territoriais que fixam os principios fundamentais de uso e ocupacao do
solo, em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma viséo de conjunto que integra
todo o municipio.

§ 2° As zonas sdo subdivisdes homogéneas das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos pardmetros de uso e ocupagédo do solo, definindo as areas de
interesse de uso onde pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo.

Art. 10. O macrozoneamento € a divisao territorial do espago tendo como auxilio a inter-relagdo dos fatores
naturais e antropicos.

Art. 11. O municipio de Joagaba divide-se em macrozona rural e urbana, conforme cartograma de
macrozoneamento, anexo |, parte integrante desta lei.
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CAPITULO I
MACROZONA RURAL

Art. 12. A macrozona rural é composta por areas situadas fora do perimetro urbano, ndo destinadas a
parcelamentos para fins urbanos, com o objetivo de promover o desenvolvimento agricola e o suprimento
alimentar além de fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

Art. 13. A macrozona rural do municipio de Joacaba, ressalvada a competéncia da Unido, possui a seguinte
zona: Zona Rural de Desenvolvimento — ZRD, € caracterizada por ocupagfes dispersas e destina-se
prioritariamente a atividade ruricola, bem como a manutenc¢éo das areas de conservacdo ambiental servindo a
populacdo com ambientes voltados ao lazer, turismo, producéo de organicos e geracdo de empregos; em casos
autorizados por esta lei, sdo permitidas as atividades de comércio, prestagdo de servico e industrias.

§ 1° O municipio poderad conceder beneficios e/ou incentivos para a implementacdo de empreendimentos
turisticos em toda a area rural de Joagaba, com o objetivo de viabilizar atividades que diversifiquem a economia
e possibilitem o aumento de renda dos moradores da regido.

§ 2° As atividades agropecudrias nas zonas rurais poderdo receber apoio do municipio através de beneficios
e/ou incentivos para o desenvolvimento da producéo agricola.

Art. 14. O perimetro da zona rural de desenvolvimento esta delimitado no cartograma de zoneamento
municipal, anexo Il, integrante desta lei.

Art. 15. Os pardametros de ocupacdo das edificacdes, situadas na Zona Rural de Desenvolvimento - ZRD, estdo
presentes na tabela de parametros urbanisticos, anexo VI, presente nesta lei.

Art. 16. Constituem objetivos para a macrozona rural:
.- garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
I1.- garantir a protecdo dos mananciais;
I11.- garantir a preservacdo ambiental e 0 uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV.- recuperar as areas ambientalmente degradadas;

V.- usos e atividades econdémicas ndo conflitantes que sejam capazes de conciliar protecdo ambiental com a
geracao de emprego e renda, ordenando-se ao desenvolvimento econdmico sustentavel;

VI - qualificar os nacleos urbanos incentivando o desenvolvimento das atividades comerciais e de prestagdo
de servicos;

VII.- melhorar a qualidade de vida;

VIII.- manutencdo e incentivo das atividades agrossilvipastoris, de extragdo mineral e de turismo, de forma
sustentavel;

IX.- promog&o da reducdo da vulnerabilidade e exclusdo socioambiental dos moradores;
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X.- ordenamento e monitoramento do uso e ocupagdo do solo rural, de acordo com a aptiddo da area;
XI.- permissdo do uso industrial respeitando o médulo rural e a coexisténcia de atividades ndo conflitantes com o
meio onde esta inserido.

CAPITULO II
MACROZONA URBANA

Art. 17. A macrozona urbana é aquela que apresenta condi¢fes para um maior adensamento populacional no

municipio, possuindo melhores condi¢des de infraestrutura, servi¢os basicos de salde, educacdo, lazer e
cultura, acessibilidade e transporte.

Paragrafo Unico. A macrozona urbana além da area da sede, contempla também os distritos de Santa Helena e
Nova Petropolis, conforme cartograma de macrozoneamento, anexo |.

Art. 18. A macrozona urbana do Municipio de Joagaba caracteriza-se por:
I.- densidade populacional média com potencial para adensamento;
I1.- uso predominante misto;
I11.- concentragdo dos equipamentos urbanos publicos do municipio;
V.- infraestrutura consolidada;
V.- sistema viario consolidado com auséncia de conectividade;
VI - atividades econémicas centrais intensas complementadas ao longo das principais vias do sistema viario.
Art. 19. Sdo objetivos da macrozona urbana:
|.- ordenar, controlar e direcionar o adensamento construtivo;
I1.- minimizar os conflitos do sistema viario;
I11.- incrementar a capacidade de infraestrutura de saneamento;
IV.- reorganizar os usos e atividades a fim de evitar conflitos;
V.- incentivar a densificacdo de usos mistos na area central e nos corredores urbanos;
VI.- espraiamento do comércio de baixo incomodo a fim de reduzir deslocamentos;
VII.- proporcionar melhor qualidade do ambiente construido atraveés dos recuos e afastamentos;

VIII.- otimizacdo da infraestrutura instalada a fim de atender a funcéo social da propriedade;
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IX.- promover o crescimento urbano de forma radial, a fim de otimizar a infraestrutura existente na area central,
considerando como condicionantes, as limitaces topogréficas, ambientais e viérias;

X.- controlar os indices construtivos a fim de propiciar espacos construidos com salubridade e qualidade;

XI.- direcionar o crescimento urbano através de corredores de comércio e servigos e também atender areas com
ocupac0es longinquas.

Art. 20. A macrozona urbana do municipio de Joagaba fica subdividida nas seguintes zonas de usos
homogéneos, conforme cartograma constante no Anexo I, Il e I1V:

l.- Zona Mista Central - ZMC;
I1.- Corredor de Comeércio e Servigos 1 — CCS 1,

I11.- Corredor de Comércio e Servigos 2 — CCS 2;
IV - Corredor de Desenvolvimento Econdémico (CDE);

V - Zona Predominante Residencial 01 — ZPR1;
VI - Zona Predominante Residencial 02 — ZPR2;

VIl - Zona Predominante Residencial 03 — ZPR3;
VIl — Zona Predominante Residencial 04 — ZPR4;
IX - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

X — Zona de Expanséo — ZE;

XI — Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE;
XII - Zona Empresarial Consolidada — ZEC;

XII1 - Zona de Fabricacéo e Industria — ZFl; e

XIV — Zona de Interesse Ambiental - ZIA.

TITULO 1l
DO ZONEAMENTO

Art. 21. As zonas séo delimitadas através de ruas, fundos de lotes, rios, &reas de interesse ambiental, podendo
ser utilizado como ponto de partida os eixos viarios com medidas especificas, no caso de glebas de grande
extensédo.

Art. 22. As delimita¢des das zonas urbanas e rural, estdo nos cartogramas Anexos I, 111 e IV, parte integrante
desta Lei.
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8§ 1° No caso de lotes j& parcelados com demarcagdo de zonas diferentes, prevalece neste caso o zoneamento
mais favoravel.

§ 2° No caso de novos loteamentos com demarcacao de zonas diferentes, fica atribuido ao Conselho da Cidade,
a definicdo do zoneamento.

83° Poderdo ser alterados, totalmente, pontualmente ou parcialmente, zonas ou regides especificas, a pedido
dos municipes, respeitados os processos legais de projeto de iniciativa popular constante no artigo 71, do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Joagaba.

Art. 23. Os critérios de uso e ocupacdo do solo da zona rural, zonas urbanas e corredores estdo definidos na
tabela de parametros urbanisticos, anexo VII, parte integrante desta lei.

Art. 24. A tabela de classificagdo de usos que definem as atividades econdmicas estabelecidas para a zona
rural, urbanas e corredores, estdo definidas em regulamentagdo especifica.

Secéo |
Da Zona Mista Central

Art. 25. A Zona Mista Central - ZMC, visa a implantacdo de usos diversificados voltados a residéncias
unifamiliares e preferencialmente multifamiliares, comércios, prestacdo de servicos, 6rgao publicos (salde,
educacdo, assisténcia, social, justica, dentre outros), usos religiosos e atividades de fabricacdo de baixo
impacto, considerando seus portes e influéncia sobre as areas a serem implantados.

Art. 26. Na ZMC, o lote devera obedecer aos indices constantes na tabela de parametros urbanisticos, anexo
VII, parte integrante desta lei.

Secéo Il
Corredor de Comércio e Servicos 1

Art. 27. Os Corredores de Comércio e Servicos 1 — CCS1, sdo faixas que visam preferencialmente usos
comerciais e de servigos no pavimento térreo com possibilidade de moradias nos pavimentos superiores.

§ 1° Os corredores tem como objetivo o desenvolvimento de um novo eixo de comércio e adensamento
populacional, proporcionando a reducéo de deslocamentos para a Zona Mista Central, estando localizados de
forma a conectar bairros, viabilizando deslocamentos com modais ativos de transporte (pedestres e ciclistas),
caracterizando-se como um eixo de circulagdo viaria por transporte coletivo.

8§ 2° Os lotes atingidos pelos corredores serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida nos trechos
delimitados no cartograma de zoneamento, anexo Il1.

§ 3° As calcadas de toda a extensdo que contempla o CCS1 deverdo obedecer as diretrizes do plano de
mobilidade urbana de Joagaba, previstas para a mesma.
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8§ 4° O indice de aproveitamento 3,2 (trés virgula dois), fica restrito a edificacdes que abrigarem um Gnico uso,
sendo que caso as edificagdes tenham dois ou mais usos distintos, o indice de aproveitamento passa a ser de
4,8 (quatro virgula oito). Consideram-se usos distintos:

| — residencial;

Il - comercial;

I11 — prestacdo de servicos;
IV- institucional;

V —industrial; e

V1 — religioso.

Secéo 11
Corredor de Comércio e Servigos 2

Art. 28. Os Corredores de Comércio e Servicos 2 — CCS2, sdo faixas que visam preferencialmente usos
comerciais e de servi¢os no pavimento térreo com possibilidade de moradias nos pavimentos superiores, tendo
como objetivo o desenvolvimento e abertura de um novo eixo de comércio e adensamento populacional,
direcionando a expanséao urbana do municipio para locais que proporcionam ligagdes viarias.

§ 1° Os lotes atingidos pelos corredores serdo agqueles em que a testada principal estiver inserida nos trechos
delimitados no cartograma de zoneamento, anexo Il1.

§ 2° As calcadas de toda a extensdo que contempla o CCS2 deverdo obedecer as diretrizes do plano de
mobilidade urbana de Joagaba, previstas para a mesma.

§ 3° O indice de aproveitamento 1,4 (uma virgula quatro), fica restrito a edificagfes que abrigarem um Unico
uso; caso as edificagdes tenham dois ou mais usos distintos, o indice de aproveitamento passa a ser de 2,8 (dois
virgula oito). Consideram-se usos distintos:

| — residencial;

Il - comercial;

111 — prestacdo de servigos;
IV- institucional;

V —industrial; e

VI — religioso.
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Secéo IV
Corredor de Desenvolvimento Econdmico

Art. 29. O Corredor de Desenvolvimento Econémico — CDE, esta localizado em importante rede viaria de
interligacdo municipal, e visa a manutencéo de recuo para futura requalificacdo do espago urbano e destina-se
preferencialmente aos usos comerciais e de prestacdes de servigos que demandem fluxo de veiculos de carga.

Paragrafo unico. Os lotes atingidos pelo corredor serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida nos
trechos delimitados no cartograma de zoneamento, anexo Ill.

Secéo V
Da Zona Predominante Residencial 1

Art. 30. Zona Predominante Residencial 01 — ZPR1, é destinada para uso predominantemente residencial de
maior adensamento, com residéncias unifamiliares e preferencialmente multifamiliares, podendo também ser
implantados comércios e servicos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Art. 31. Na ZPR1, o lote devera obedecer aos indices constantes na tabela de pardmetros urbanisticos, anexo
VII, parte integrante desta lei.

Secéo VI
Da Zona Predominante Residencial 2

Art. 32. Zona Predominante Residencial 02 — ZPR2, ¢é destinada para uso predominantemente residencial de
menor adensamento, com residéncias unifamiliares e multifamiliares, podendo também ser implantados
comércios e servicos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Art. 33. Na ZPR2, o lote devera obedecer aos indices constantes na tabela de pardmetros urbanisticos, anexo
VII, parte integrante desta lei.

Secdo VII
Da Zona Predominante Residencial 3

Art. 34. Zona Predominante Residencial 03 — ZPR3, zona destinada para uso predominantemente residencial
de baixo adensamento, com residéncias unifamiliares e multifamiliares, podendo também ser implantados
comércios e servicos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Paragrafo Unico. Classifica-se como ZPR3 os distritos de Santa Helena e Nova Petropolis, conforme
cartograma de zoneamento, anexo Il e IV.

Art. 35. Na ZPR3, o lote devera obedecer aos indices constantes na tabela de parametros urbanisticos, anexo
VII, parte integrante desta lei.
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Secédo VIII
Da Zona Predominante Residencial 4

Art. 36. Zona Predominante Residencial 04 — ZPR4, zona destinada para uso predominantemente residencial
de baixo adensamento, com residéncias unifamiliares, podendo também ser implantados comércios e servicos,
bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Paragrafo Unico. Na ZPR4, o lote devera obedecer aos indices constantes na tabela de parametros urbanisticos,
anexo VII, parte integrante desta lei.

Secdo IX
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 37. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, tem por objetivo a regularizacdo fundiaria de ocupagdes
irregulares, a producgéo de habitacOes de interesse social, a ampliacdo de equipamentos urbanos beneficiando
a populacédo de baixa renda concomitantemente ao uso comercial e de servigo de menor incémodo.

Art. 38. Os critérios de uso e ocupagédo do solo da ZEIS estéo definidos no anexo VII, parte integrante desta
Lei.

Secéo X
Da Zona de Expanséo

Art. 39. Zona de Expansdo — ZE, caracteriza-se predominantemente por grandes glebas com atividades
agropastoris de subsisténcia; estando localizada em éareas periféricas e distantes da area central com
infraestrutura de acessos insatisfatoria, atuando como area de transicdo entre o urbano e rural.

§1° O objetivo da Zona de Expansdo é permitir a ocupacao residencial unifamiliar e atividades diversificadas
com condicionantes impostas pela sustentabilidade ambiental e pela necessidade de protecdo dos recursos
naturais existentes.

§ 2°. Os critérios de uso e ocupacao do solo da ZE estdo definidos na tabela de parametros urbanisticos, anexo
VII, parte integrante desta lei.

Secéo XI
Da Zona de Desenvolvimento Econémico

Art. 40. A Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE, caracteriza-se por predominancia de grandes glebas,
ocupadas parcialmente, servidas por importante rede viéria, destinando-se preferencialmente aos usos
comerciais e de prestacdes servicos e atividades industriais que demandem fluxo de veiculos de carga bem
como a instalagdo de empresas de tecnologia e novos centros empresariais.

Paragrafo Unico. Os critérios de uso e ocupacdo do solo da ZDE estdo definidos no anexo VII, parte integrante
desta lei.
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Art. 41. As edificagdes que abrigarem residéncias multifamiliares deverdo contemplar o uso misto com o
pavimento térreo voltado a comércio e/ou prestacdes de servicos.

Secéo XII
Da Zona Empresarial Consolidada

Art. 42. A Zona Empresarial Consolidada - ZEC, visa a manutengéo e protecéo de atividades empresariais
instaladas e consolidadas, bem como a instalacdo de usos compativeis e que déem suporte as empresas
instaladas, apresentando potencial de incomodo ao uso residencial.

Art. 43. O municipio podera oferecer incentivos para a transferéncia destas empresas para a Zona de
Fabricag&o e Industria - ZFlI.

Art. 44. No caso de as empresas encerrarem suas atividades, o zoneamento vigente fica extinto e
automaticamente passa a ser classificado com os mesmos critérios da zona adjacente mais favoravel.

Secéo Xl
Da Zona de Fabricacdo e Industria

Art. 45. A Zona de Fabricacdo e Industria — ZFI, tem o objetivo de prover o Municipio de Joagaba de &reas
adequadas para a instalacdo de fabricas e industrias de maior porte e de alta tecnologia, concentrando a
infraestrutura necessaria por uma questdo de economia de escala.

Art. 46. Todo imovel edificado com caracteristicas industriais ou fabris, situado na ZFI que confrontar com
uma zona ndo-industrial devera, ao longo desta confrontacdo, implantar uma cortina arb6rea com largura
minima de 8,00m (oito metros) dentro do imoével, com espécies nativas.

§ 1° Sendo de obrigacdo do empreendedor responsavel pelo imovel ali existente a implantagdo e manutencao
da cortina arbdrea.

§ 2° Devera ser mantido afastamento de 3,00m (trés metros) entre cada arvore e 1,00m (um metro) de
afastamento das divisas.

§ 3° A érea ocupada pela cortina arborea devera ser averbada na matricula do Registro de Imdveis.
Art. 47. Na ZFl, é proibido o parcelamento do solo para uso residencial multifamiliar.

Art. 48. A construcdo de residéncias na ZFI ndo altera o seu uso que é preferencialmente industrial, cabendo
ao morador da residéncia, total adaptacéo ao uso industrial preferencial.

Secéo XIV
Da Zona de Interesse Ambiental

Art. 49. A Zona de Interesse Ambiental — ZIA, visa a protecdo e preservacao de amostras dos ecossistemas ali
existentes bem como possibilitar o desenvolvimento de pesquisas cientificas, programas de educagdo
ambiental, recreacdo em contato com a natureza e turismo ecoldgico.
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TITULO IV
DAS AREAS DE RESTRICOES OCUPACIONAIS

Art. 50. As areas com restrigdes ocupacionais sao aquelas que tém o objetivo de preservacao do patrimdnio
historico, cultural e natural, a salvaguarda do equilibrio ecol6gico e a protecéo a vida.

8§ 1° As areas que apresentam condicionantes em seu uso, sdo compreendidas:

.- &reas de preservagdo permanente (APP), conforme o Codigo Florestal;

I1.- &reas de restri¢des hidrologicas;
I11.- areas de restricGes geoldgicas;

IV.- areas com restri¢Oes de declividade;
V.- areas de preservagdo do patriménio cultural;

VI - éareas de protecdo do aerddromo e heliponto.

§ 2° As areas de que trata 0 81°, estdo indicadas no cartograma de restricdes ocupacionais constantes nos anexos
V e VI e se sobrepdem aos zoneamentos em que estiverem inseridas.

Art. 51. Para fins de protecdo necesséria dos recursos hidricos do municipio, ficam definidas as faixas de
preservacdo dos cursos d agua ou fundos de vale, de acordo com o Codigo Florestal e legislacdo estadual de
forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas e a preservacdo de areas
verdes.

Art. 52. As restri¢es ocupacionais de que trata este titulo prevalecem e se sobrepdem aos zoneamentos.

Secéo |
Areas de Preservacdo Permanente

Art. 53. Compreende como Area de Preservacdo Permanente as areas protegidas, cobertas ou ndo por
vegetacdo nativa, cuja fungdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica
e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas.

Art. 54. Nas areas definidas como cinturdo verde, conforme anexo V, fica vedada a ocupacao.
Secéo Il

Das Areas de Restri¢do Hidroldgica

Art. 55. Nas éareas de restricdo hidrologicas deverdo ser adotadas medidas técnicas a fim de mitigar e/ou
eliminar os impactos negativos, devendo ser respeitado os seguintes requisitos:
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.- edificagdes sobre pilotis, sem fechamento de paredes para que nédo interfiram com o fluxo de passagem das
aguas;

I1.- area de recreacdo desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das &guas;
I11.- subsolo para estacionamento, respeitando a taxa de permeabilidade em que estéo inseridos;

IV.- execugdo de obras de utilidade publica definidas na resolucdo CONAMA.

Paragrafo Unico. Cabera ao 6rgao competente a identificacdo e apontamento das areas descritas acima, podendo
a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e comprovacao.

] Secéo Il
Areas de Restri¢des Geoldgicas

Art. 56. As areas de risco geoldgico estdo mapeadas pelo Servigo Geoldgico do Brasil — CPRM, e pelo
diagnoéstico socioambiental.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgdo competente a identificagdo e apontamento das areas descritas acima, podendo
a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e comprovacao.

Art. 57. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietario devera apresentar projeto
que garanta a adequacdo do terreno, contendo medidas mitigadoras a serem executadas.

§ 1° Para movimentacdes de terra devera ser observado o disposto no cédigo de edificagdes do municipio de
Joagaba.

§ 2° Devera ser anexado ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do profissional responsavel.
Art. 58. Demais especifica¢Oes serdo regulamentadas em legislagéo especifica.

) Secédo IV
Areas com Restrigdes de Declividade

Art. 59. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno for inferior a 50%
(cinquenta por cento) serd admitido a construcao de edificacOes, sem restrigdes.

Art. 60. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 50% (cinquenta por cento)
em mais da metade do terreno, conforme cartograma de restri¢cdes ocupacionais (anexos V e V1), serd reduzido
pela metade o indice de aproveitamento bésico, ndo sendo possivel a aplicacdo de instrumento juridico para
aumento do indice de aproveitamento.

Paragrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que receberem as intervengdes de obras de
contencdo e/ou estabilizacdo e, caso necessario, obras de drenagem.
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Art. 61. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 100% (cem por cento) fica
vedada a ocupacdo na area que apresenta esta declividade.

Art. 62. A contestacdo em relacdo a declividade cadastral da area, deveré conter:
| - requerimento de contestacéo;

I1- levantamento planialtimétrico da area contestada; e

I11- documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado.

IV — laudo técnico;

Paragrafo unico. A contestacao deve ser referente a declividade natural do imével.

) Secéo V
Da Area de Preservacgéo do Patriménio Cultural

Art. 63. A preservagdo do patriménio cultural visa a manutencao e valorizagdo do legado cultural transmitido
pela sociedade, protegendo suas expressdes materiais e imateriais, além da preservagao de conjuntos urbanos
representativos das diversas fases de ocupacéo da cidade de Joagaba.

§ 1° Entende-se como patrimoénio material as expressdes e transformagdes de cunho histdrico, artistico,
arqueoldgico, arquitetdnico, paisagistico e urbanistico.

§ 2° Entende-se como patrimdnio imaterial os conhecimentos e modos de fazer identificados como elementos
pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a
religiosidade, o entretenimento e outras préaticas da vida social, bem como as manifestacdes literarias, musicais,
plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 64. Devera ser incentivada a preservacdo de edificacfes tombadas ou de relevante interesse historico e
cultural do municipio, estabelecendo a qualificacdo desses imoveis, bem como as diretrizes para a efetivagdo
da preservacdo, através da implantacdo do Plano ou Programa de Preservacao do Patrimdnio Cultural e leis
especificas.

§ 1° Os imoveis adjacentes a Catedral Santa Terezinha, delimitados no cartograma de restricdes ocupacionais,
anexo V, terdo limitagdo de altura utilizando como cota méxima a cobertura da nave central.

8§ 2° A érea de protecdo cultural do Monumento Frei Bruno corresponde a um raio de 100,00m (cem metros)
partindo do fechamento externo da edificacdo, e dentro desta area, devera ser obedecido o0s seguintes
requisitos:

I.- limitacdo de 12,00m (doze metros) de altura das edificagfes, considerada sua cobertura ou elementos
arquitetdnicos;

I1.- quando o raio englobar parte de um terreno, a restricao fica delimitada dentro da &rea abrangida;
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I11.- os terrenos atingidos parcialmente, conforme inciso Il, ndo ter&o restri¢cdes de altura na parcela do imovel
néo atingida.

§ 3° A érea de protecdo cultural do parque municipal “Ivan Orestes Bonato” contempla terrenos adjacentes e
com espaco aéreo a ser preservado, conforme esta delimitado no cartograma de restrigdes ocupacionais no
anexo V, ndo podendo ultrapassar a altura de 18,00m (dezoito metros).

8§ 4° Para estes imdveis fica previsto o instrumento de transferéncia do direito de construir.

) Secéo VI
Da Area de Protecdo do Aerédromo e Heliponto

Art. 65. Serd considerada Area de Protecdo do Aerédromo, o conjunto de superficies limitadoras de
obstéculos, estabelecidas de acordo com o Plano Bésico de Zona de Protecdo de Aerédromo — PBZPA
estabelecido pelo Cédigo Brasileiro de Aerondutica.

Art. 66. Seré considerada Area de Protecio do Heliponto, o conjunto de superficies limitadoras de obstaculos,
estabelecidas de acordo com o Plano Basico de Zona de Prote¢do de Heliponto - PBZPH estabelecidos pelo
Cadigo Brasileiro de Aeronautica.

Art. 67. A instalacéo e operacdo de aerddromos e helipontos no municipio de Joagaba, fica condicionada a
apresentacéo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, e autorizagéo de instalacdo a ser emitida
pela municipalidade.

Art. 68. Devera ser submetido & autorizacdo do Orgdo Regional do Departamento de Controle do Espago
Aéreo — DECEA, qualquer implantagdo de objeto projetado no espago aéreo, temporério ou permanente, fixo
ou movel, independentemente de sua natureza, localizado dentro dos limites laterais da superficie aproximacgéo
ou decolagem e de transicdo do aer6dromo ou heliponto, conforme critérios constantes na Se¢édo | e Il, do
Capitulo VI1I da Portaria n® 957/GC3, de 9 de julho de 2015 bem como de legislagdo que vier substitui-la.

§ 1° Os helipontos deverdo em sua instalagéo, respeitar o regulamento brasileiro da aviacdo civil, RBCA n°
155, aprovado pela resolucéo n° 471, de 16 de maio de 2018, da Agéncia Nacional de Aviacéo Civil - ANAC
bem como de legislacéo que vier substitui-la.

§ 2° Fica autorizada a construcdo de edificacGes residenciais unifamiliares bem como, reformas, dentro da &rea
de aproximagc&o, desde que apresentada declaragdo devidamente assinada pelo responsével técnico do projeto,
afirmando ter seguido todas as normativas da ANAC.

Art. 69. Os objetos caracterizados como de natureza perigosa que se pretendem instalar dentro dos limites
laterais das superficies de aproximacao ou decolagem e transicao do aerédromo ou do heliponto, deveréao ser
submetidos a autorizacdo prévia da ANAC.

Art. 70. Quando o local de instalagdo de objetos caracterizados como de natureza perigosa que tenha potencial
atrativo de fauna, estiver dentro do perimetro da area de Seguranca Aeroportuaria do Aerédromo sera
obrigatério a aprovacéo pelo 6rgdo competente, conforme Lei Federal n® 12.725, Portaria n°® 1.887 de 22 de
dezembro de 2010 e Portaria n°® 1.168/CG3 de 07 de agosto de 2018.
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Art. 71. As construgdes de edificagdes, ou qualquer objeto projetado no espago aéreo situados em terrenos
inseridos na Area de Protecdo do Aerédromo e Area de Protecio do Heliponto, deverdo atender as legislacdes
pertinentes que tratem destas areas, bem como das areas de seguranga aeroportuarias em geral, especialmente
0 Plano de Zoneamento de Ruido de Aerddromo — PZR, Plano Bésico de Zona de Protecdo de Aerédromo —
PBZPA, Plano Bésico de Zona de Prote¢do de Heliponto — PBZPH, registrados na Agéncia Nacional de
Aviacdo Civil - ANAC e Portaria n°® 957/GC3, do Comando da Aeronautica, Portaria n® 1.141/GM5, do
Ministro de Estado da Aeronautica e demais legislacdes e normas especificas no ambito federal, estadual e
municipal.

Art. 72. Pousos e decolagens de helicdpteros em areas ndo cadastradas pela ANAC poderdo ser realizados sob
total responsabilidade do operador, desde que o acesso ao publico seja restrito e sejam atendidos os requisitos
da Secdo 91.329 das Regras Gerais de Operacdo para Aeronaves Civis — RBAC 91.

8§ 1° Em caso de exigéncia em funcéo da seguranca pelas normas do Corpo de Bombeiros para a existéncia de
helipontos em imoveis ndo serdo necessarios registro e a homologacao pelo Departamento de Aviacao Civil -
DAC.

8§ 2° Fica obrigatoria a solicitacdo de autorizacdo da ANAC para qualquer tipo de evento aéreo e para eventos
em que haja a possibilidade de pessoas proximo a area de pouso e/ou decolagem ndao homologada ou ndo
registrada.

TiTULOV
INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO I
FACHADA ATIVA

Art. 73. A fim de evitar a formagéo de planos fechados sem permeabilidade visual na interface entre as
construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico, considera-se fachada ativa quando, no
minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada do pavimento térreo for permeéavel visualmente (vedagéo
transparente, ou a ndo vedagdo), constituida por portas, janelas e vitrines, devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 10,00m (dez metros) de testada.

Paragrafo Unico. A representacdo grafica da fachada ativa, esta disposto no anexo VIII, desta lei.

Art. 74. Imoveis que adotarem a diretriz urbanistica de fachada ativa, ndo poderao ser vedados com muros ou
grades ao longo de toda a sua extensao.

Art. 75. Na existéncia de recuo frontal, podera ser ocupado somente por mobiliarios removiveis ou paraciclos,
central lixo, central de gas, entradas de energia, agua e acessos ao imovel que fizer confrontacdo com a via,
floreiras, fontes e paisagismo.

Paragrafo Unico. E vedada a ocupacdo por vagas de estacionamento e garagens, com excecdo das vagas
exigidas pela legislacdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e seguranca
contra incéndio.
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Art. 76. As edificacbes que facam uso de fachadas ativas poderdo ter o pardmetro urbanistico da taxa de
ocupagdo maxima acrescido em 3 pontos percentuais ao inicial previsto para a zona, ou o indice de taxa de
permeabilidade reduzido em 3 pontos percentuais do previsto para a zona.

Paragrafo Unico. Fica a critério do projetista optar por um dos indices.

CAPITULO II
FRUICAO PUBLICA

Art. 77. Devera ser estimulada a fruicdo publica em lotes privados, proporcionando o uso publico em areas
particulares, com o propdsito de promover a qualificagdo urbana e ambiental por meio da criagdo de areas para
reducdo de deslocamentos e criacdo de espagos para socializacao.
Art. 78. O instrumento da fruigdo publica podera ser aplicado na Zona Mista Central — ZMC,;
Art. 79. Para determinada area ser enquadrada como frui¢do publica deverdo ser observados os seguintes
critérios:

.- a area destinada a fruicdo publica devera ter seu inicio e fim interligada as calcadas publicas;

Il.- a area destinada a fruicdo publica devera ser acessivel, mobiliada e equipada com infraestrutura compativel
para uso de pedestres tais como: bancos, lixeiras, mesas, paraciclos, paisagismo e etc.;

I11.- ndo poderd ser fechada a circulagéo de pedestres por nenhum objeto de vedagéao, temporario ou permanente,
durante o periodo diurno.

Art. 80. A metragem quadrada destinada a frui¢do publica sera devidamente averbada em Cartdrio de Registro
de Imoveis.

Art. 81. As areas destinadas a fruicdo publica e os beneficios delas decorrentes, serdo definidas em lei

especifica.

TITULO VI
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 82. Para analise de viabilidade do uso do solo, devera ser consultada a tabela de classificacdo dos usos,
estabelecido por regulamentacdo especifica, que obedece a classificacdo do IBGE através do CNAE.
§ 1° Os usos sao relacionados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizacéo, e definidos em:

.- permitido - P: atividades que se enquadram nos padrfes urbanisticos determinados para uma zona;

I1.- permitido com restricbes — (1, 2 ou 3): atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos, porém com
restricdes de porte, conforme tabela de uso e ocupagéo;
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I11.- permissivel - PE: uso passivel de ser admitido nas zonas, sendo facultativo a solicitacéo de Estudo De Impacto
De Vizinhanga — EIV, por parte do Conselho da Cidade;

IV.— proibido — (campo em branco): atividades que, por seu uso, porte ou natureza, sd0 nocivas, perigosas,
incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas do zoneamento ao qual o lote é classificado.

§ 2° As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho da Cidade, que devera solicitar a apresentacéo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, e, que podera indicar par@metros de ocupacdo mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

.- adequacdo a area onde serd implantada a atividade;

I1.- ocorréncia de conflitos quando da implantagdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga,
s0ssego e salde dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao sistema viério.

§ 3° Atividades permitidas com restri¢des poderdo exceder a metragem estipulada na tabela de classificagéo

de usos, que deverdo apresentar Estudo de Impacto De Vizinhanga — EIV e Estudo de Impacto de Transito -
EIT, a analise do Conselho da Cidade.

§ 4° Os campos em branco na tabela de classificacdo de usos, correspondem as atividades proibidas.

Art. 83. Escritorios para Atividades Administrativas e/ou filiais, ndo exercendo a atividade proibidas da zona
que se insere, serd autorizado com apresentacdo de copia do contrato social e de declaragdo contendo:

.- localizagéo;

I1.- descricdo atividade (descricdo fiel que comprove que o local seréd utilizado apenas para fins cadastrais e
demais informacdes que a fiscalizacdo achar necessarias).

Art. 84. Em imdveis residenciais, serdo permitidos escritérios, filiais, comércios eletronicos (e-commerce), e
enderecos para fins de correspondéncias, em todo o territério do municipio, podendo 0 mesmo ser exercido na
condi¢do de pessoa fisica ou juridica, desde que obedecidas as seguintes condi¢Ges em relacdo ao local:

I.- ndo tenha atendimento ao publico;

I1.- ndo ocorra carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo em caso de localizacéo
na zona rural.

Art. 85. Na auséncia de atividades na tabela de classificagdo de usos, cabera deliberacdo pelo Conselho da
Cidade.

Art. 86. As atividades que se encontram consolidadas e classificadas como proibidas a partir desta lei, poderdo
solicitar ampliacéo.

Paragrafo Unico. A solicitacdo de ampliacdo deve ser ratificada pelo Conselho da Cidade, o qual fundamentara
sua decisdo com base no EIV e/ou EIT, e no interesse da sociedade quanto aos impactos causados.

Art. 87. Os novos empreendimentos considerados de uso institucional além de atender todas as normativas de
inclusdo e acessibilidade vigentes, deverdo fazer uso de mecanismos e tecnologias sustentaveis, devendo ter
no minimo:
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| — captacdo e reuso de &gua da chuva;

Il — utilizac8o de energia solar.

TiTULO VII
DAS ATIVIDADES

CAPITULO I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E DO ESTUDO DE IMPACTO DE TRANSITO

Art. 88. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV seré regido pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e a presente lei, e devera ser apreciado pelo Conselho da Cidade.

§ 1° As atividades que demandam EIV s&o aquelas que podem causar impacto, alteragdo ou incobmodos no
ambiente, quer sejam construcGes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

§ 2° O EIV devera ser realizado quando a atividade interessada estiver classificada como permissivel, na tabela
de classificagéo de usos e nas seguintes situagdes:

| - no caso de manutengdo ou ampliacdo de imdveis existentes, que estiverem em desconformidade com as
atividades permitidas da zona na qual esté inserido;

Il - quando a atividade for permitida com restri¢des, em conformidade com o inciso Il do artigo 80 desta lei.

§ 3° O conteldo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV deverd observar as orientagdes contidas no Plano
Diretor De Desenvolvimento Sustentavel e o Estatuto da Cidade.

Art. 89. O Conselho da Cidade podera, ao analisar o EIV, solicitar o EIT.

Art. 90. O Estudo de Impacto de Transito - EIT, sera regido pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e a presente lei, e devera ser analisado pelo COTRAN - Conselho de Transito do Municipio de
Joagaba.

8§ 1° As atividades que demandam EIT sdo aquelas que podem causar impacto, alteracdo ou incémodos no
transito, quer sejam construcdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

§ 2° O contetdo do Estudo de Impacto de Transito - EIT devera observar as orientacfes contidas no Plano
Diretor De Desenvolvimento Sustentavel e o manual de procedimentos para o tratamento de polos geradores
de trdfego do Departamento Nacional de Transito - DENATRAN, as resolu¢des do Conselho Nacional de
Tréansito - CONTRAN, bem como as resoluc¢bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 91. O EIV/EIT, serdo necessarios no que diz respeito a novas construgdes, nos seguintes casos:
I.- em armazéns, depOsitos, comércio varejista e atacadistas, shopping centers, lojas de departamentos,

supermercados e hipermercados, pavilhdes de feiras e exposi¢des com area construida computével igual ou
superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);
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I1.- servigos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou mecanica acima de
600,00m? (seiscentos metros quadrados);

I11.- estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes e cursos preparatérios
com area construida computavel superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados);

IV.- estabelecimento de salde com area superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados);

V.- atividades industriais classificadas como permissiveis, localizadas fora da Zona de Fabricacdo e Industria —
ZFl;

VI.- terminal rodoviério.

_ CAPITULOII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 92. Para a ordenacdo territorial, cada zona apresentara diferentes parametros urbanisticos, conforme
tabela constante do anexo VII, considerando-se a infraestrutura existente, as tendéncias de expansao urbana,
a protecao ambiental e a preservacao do patriménio historico.

Art. 93. Lote minimo é a menor &rea permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de glebas, observado
a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 94. Lote maximo é a maior area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de glebas, observado
a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 95. Taxa de ocupacdo maxima é a relacdo entre a projecao horizontal maxima de construcdo permitida e
a &rea do lote sobre o qual ascendem as construgdes, expressa em porcentagem, de acordo com a formula:

Taxa de ocupacéo = projecdo da edificacdo x 100
area total do lote

Paragrafo Unico. Para fins de verificacdo de taxa de ocupa¢cdo maxima ndo serdo computadas:

.- as &reas sem cobertura destinadas a recreagdo coletiva ou estacionamento de veiculos;

I.- as areas destinadas a uso comum do condominio, como: saldes de festas, academia, bicicletarios, e aos
servigos de apoio de uso comum dos prédios, casa de maquinas, caixa de elevador e de bombas, escadarias,
instala¢Ges centrais de gas, medidores de agua, dutos de ventilagdo, cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e
deposito de lixo;

I11.- os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que respeitado o cddigo de
edificagdes;

IV.- area de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletarios e outros);
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V.- sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area
deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero de pavimentos da edificacao;

VI.- varandas e terracos criados sobre laje de cobertura do pavimento inferiores;

VII. - sacadas privativas;

VIII.- atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 (um terco) da
superficie do Gltimo pavimento da edificagdo;

IX.- projecGes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no méximo 3,00m (trés metros) de balanco e
30,00m2 (trinta metros quadrados) de é&rea, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 96. Os indices de aproveitamento deverdo seguir as diretrizes de cada zoneamento constante na tabela de
parametros urbanisticos, anexo VII, sendo subdivididos em:

I - indice de aproveitamento minimo (IA minimo);
I - indice de aproveitamento basico (1A bésico);
11 - indice de aproveitamento méaximo (1A maximo).

§ 1° Os indices de aproveitamento maximos sao valores passiveis de serem atingidos através da transferéncia
do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de construir, definido em lei especifica.

§ 2° Ndo serdo computadas para o calculo do indice de aproveitamento as areas destinadas a:

.- as &reas sem cobertura destinadas & recreagdo coletiva ou estacionamento de veiculos;

Il.- as areas destinadas a uso comum do condominio, como: saldes de festas, academia, bicicletarios, e aos
servicos de apoio de uso comum dos prédios, casa de maquinas, caixa de elevador e de bombas, escadarias,
instalacBes centrais de gas, medidores de agua, dutos de ventilagdo, cisterna, caixa d’agua, areas técnicas e
deposito de lixo;

I11.- os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que respeitado o codigo de
edificagdes;

IV.- area de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletarios e outros);

V.- sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area
deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero de pavimentos da edificacao;

VI.- varandas e terracos criados sobre laje dos pavimentos inferiores;
VII.- sacadas privativas;

VIII. - ético ou andar de cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 (um terco) da
superficie do altimo pavimento da edificac&o;
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IX.- projecGes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no méximo 3,00m (trés metros) de balanco e
30,00m?2 (trinta metros quadrados) de érea, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 97. Taxa de permeabilidade € o percentual minimo do lote que devera ser mantido permedvel, visando a
absorc¢do da agua da chuva.

§ 1° S8o consideradas areas impermedveis, além da edificacdo, as quadras esportivas, estacionamentos,
acessos cobertos, piscinas e areas com pavimentacdo sem percentual de absorcdo, sendo que havendo
caracteristicas de permeabilidade, devera ser comprovado através de laudo técnico.

§ 20 As areas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos como blocos de
concreto ou piso drenante, considera-se a taxa de permeabilidade equivalente a 50% (cinquenta por cento) da
sua metragem quadrada, exceto se apresentar laudo técnico comprovando permeabilidade superior.

§ 3° Quando utilizado piso drenante nas calcadas do interior do lote, a &rea quadrada drenante seré considerada
no célculo da taxa de permeabilidade minima, constantes no anexo VII.

Secéo |
Da Altura da Edificacéo
Art. 98. Para o célculo de gabarito, sera considerado a partir do nivel de acesso da edificagao.
8§ 1° Ndo se considerarao para o calculo os niveis de subsolo.

§ 20 Considera-se subsolo:

.- 0 pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural;

.- 0 pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo superior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) conforme croqui, anexo IX.

Secéo Il
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 99. O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, devera respeitar o estabelecido na
tabela de pardmetros urbanisticos, anexo VII.
§ 1° O recuo frontal devera ser respeitado para os pavimentos da edificacdo, inclusive os subsolos.

8§ 2° Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em ambas as frentes, inclusive nos pavimentos no
subsolo.

Art. 100. Quando no zoneamento for permitido, conforme previsto na tabela de pardmetros urbanisticos, as
edificacBes poderdo ser construidas sobre as divisas laterais e fundos com parede cega.
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8§ 1° Acima dos 16,5m (dezesseis metros e meio) de altura, as edificagdes poderdo ser construidas em apenas
uma das divisas com parede cega na proporcdao maxima de 50% da linha diviséria, para ambientes que
abriguem usos destinados a deslocamentos verticais, acessos a edificacdo, garagem, ou estacionamentos.

§ 2° Fica vedado o uso de elementos vazados, tijolos de vidro e similares nas paredes ou muros de divisas
laterais e fundos.

Art. 101. Quando no zoneamento for permitido, serd admitido construir no afastamento de fundos, edificagdo
isolada do imdvel principal, conforme previsto na tabela de parametros urbanisticos, anexo VII.

Paragrafo unico. Deverdo ser atendidas as disposi¢coes do codigo de edificacdes, observando ainda:
.- as paredes sobre as divisas deverdo ser cegas;
I1.- ter distancia ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta) da edificacdo principal do terreno;
I11.- a area resultante desta ocupacao sé poderéa ser utilizada para ambientes ndo habitaveis;

IV.- as areas previstas neste artigo ndo poderdo ser destinadas a usos habitaveis.
Art. 102. Todas as edificacdes, além do disposto nesta lei, devem respeitar as disposi¢cGes do cddigo de

edificacbes do municipio de Joagaba e do cddigo civil.

_TITULO VIII ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 103. O prazo maximo para regulamentacdo das disposi¢coes complementares de que trata esta lei sera de
180 (cento e oitenta) dias a contar do dia da publicacdo desta lei.

Art. 104. Ficam mantidos os alvaras de construcdo expedidos em conformidade com a legislacdo anterior e
aqueles cujo requerimento tenha sido protocolado até a data de publicacdo desta lei.

Paragrafo Unico. Salvo disposicdo em contrario, serdo examinados de acordo com o regime urbanistico
vigorante & época de seu requerimento, 0s processos administrativos de:

I - licenciamento de construcdo de edificagdes, que ainda ndo haja sido concedido, desde que no prazo de 12
(doze) meses seja licenciada a construcdo e iniciada a obra;

I1 - licenciamento de construcéo de edificagGes ja concedido, desde que no prazo de 6 (seis) meses seja iniciada
a obra;

I11 - licenciamento de parcelamento do solo que ainda ndo haja sido concedido, desde que no prazo de 12
(doze) meses seja promovido o seu registro ou averbacdo no Registro de Imoveis;

Art. 105. N&o serdo aprovados projetos de construcdo em lotes irregulares.
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Art. 106. O 6rgdo responsavel pelas rodovias estaduais e federais, deve ser consultado para obras em lotes
lindeiros.

Art. 107. Os casos omissos e a revisdo periddica serdo examinados pelo 6rgdo municipal competente, ouvido
0 Conselho da Cidade.

Art. 108. Sdo partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexos:

Anexo | — cartograma de macrozoneamento;

Anexo Il — cartograma de zoneamento municipal,

Anexo Il - cartograma de zoneamento urbano da sede;

Anexo IV — cartograma de zoneamento urbano dos distritos de Nova Petrépolis e Santa Helena;
Anexo V — cartograma de restricGes ocupacionais da sede;

Anexo VI — cartograma de restri¢es ocupacionais dos distritos de Nova Petropolis e Santa Helena;
Anexo VII - tabela de pardmetros urbanisticos;

Anexo VIII - representacéo grafica de fachada ativa;

Anexo IX - representacdo grafica de subsolo;

Anexo X — representacdo grafica de recuo frontal para ZMC;
Anexo XI — cartograma de declividade da sede;
Anexo XII — cartograma de declividade dos distritos de Nova Petrdpolis e Santa Helena;

Art. 109. Este Cddigo entrard em vigor 45 (quarenta e cinco) dias apés a data de sua publicacéo.

Joagaba (SC), em 29 de outubro de 2021.
DlOCLES|O Assinado de forma

digital por DIOCLESIO

RAGNINI:42 RrAGNIN:42395984949

Dados: 2021.10.28

395984949 16:03:14-0300

DIOCLESIO RAGNINI
Prefeito
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 489 DE 29 DE OUTUBRO
DE 2021

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei proposto visa a reformulacdo das normas relativas ao zoneamento do
Municipio de Joacaba, com reformulagdo de uma das leis que compde o atual Plano Diretor do
Municipio de Joagaba.

De plano, propde-se, na integra, a revogacdo da Lei Complementar n° 137 de 12 de fevereiro

de 2007 (Lei do Zoneamento) entrando no ordenamento juridico esta nova proposicao.

O novo Cdadigo de Uso e Zoneamento, consubstanciado no presente Projeto de Lei obedeceu
ao rito estabelecido pela legislacdo quanto a sua formulagdo: foi formulado conjuntamente pelo
Cimcatarina e setores técnicos do Municipio de Joagaba; aprovado pela Comissdo Técnica e
Comissao Geral de revisdo do Plano Diretor do Municipio e a Sociedade; e sua aprovacao final, em

Audiéncia Pablica devidamente convocada na data de 13 de agosto de 2021.

Frente ao exposto, contamos com a aprovacgdo do presente Projeto de Lei para que possamos
executar as acoes desta municipalidade.

Deste modo, contamos que este seja submetido a apreciacao e deliberacdo favoravel.

Atenciosamente,

JOACABA(SC), em 29 de outubro de 2021.
DIOCLESIQ  Assinado de forma

digital por DIOCLESIO

RAGNINI:42 RAGNINI:42395984949

Dados: 2021.10.28

395984949  16:03:48-0300"

DIOCLESIO RAGNINI
Prefeito
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Vias e Estradas - OpenStreetMaps (2020)
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ANEXO Il - CARTOGRAMA DE ZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO IV - CARTOGRAMA DE MACROZONEAMENTO URBANO DOS DISTRITOS DE NOVA PETROPOLIS E SANTA HELENA

CARTOGRAMA DE ZONEAMENTO URBANO - JOACABA -SC R PO OLIS E SANTA ! .
Perimetro Urbano (Distrito de Nova Petropolis e Santa Helena) —de_ I/

ITil A 4 B
weesvq |Fonte: _ _ Escala: 1:5.000 Elaborado por:
Legenda: / . . NS | |Limite Municipal: Secretaria de Planejamento SC
Y < L Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Rodovias Estaduais (SC) I:lPerimetro Urbano - Hidrografia Principal EVias Urbanas |:| Quadras e Lotes Zoneamento Luzehya g~ (SDS) - SIGSC

|:|Zona Predominante Residencial 03 (ZPR3) - ~ o "l | Sistema Hidrografico Restituido - Escala 1:10000 - Levantamento
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CARTOGRAMA DE RESTRICOES OCUPACIONAIS - JOAGABA - SC Y
Perimetro Urbano (Sede)

Legenda
Tubulagdes

ANEXO V - CARTOGRAMA DE RESTRIGOES OCUPACIONAIS DA SEDE

Lei Complementar n° de /| |/ .
Area de Protegao Cultural Superficies Limitadoras de Obstaculos do

““Margem ita~ ‘ W /Dot ezgltilias . iheiro Aetd
qualjzé(ggo?"w v AN G TP o Kﬁ Fonte: Escala: 1:11.500
Area de Risco (CPRM) Restrigdes de Declividade L _ _ _ JMunicipio de Joagaba o Catanduvas
Cursos d'agua 01 - Area de Protegéo do Patriménio Cultural - Aerodromo % " Declividade Igual ou Superior a 50% o
i Catedral Santa Terezinha _, Superficie Conica
Area de Protegcdo do Aerodromo

Elaborado por:
~ILimite Municipal JE 4
) o e . . P Cinturao Verde
02 - Area de Protecgdo do Patriménio Cultural - , Superficie Horizontal Interna
I Curva de Ruido de 75dB =

‘ Limite Municipal: Secretaria de Planejamento SC
— — .| |Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico Sustentavel
: Perimetro Urbano .
i = 7, Faixa de Servidao - Celesc Massa d'agua
Monl{mento Frei Bruno :Superﬂ'cie de Aproximagao ) I g
I Curva de Ruido de 65dB ] 03 - Area de Protec&o do Patriménio Cultural - ==
(MMM Area de Protegao do Heliponto

9 ( (SDS) - SIGSC g | "
I Rocovias ( S L5750\

- - EE— o : N

KSR, ~ = " Superficie de Transigao Faixa de Servid&o - Eletrosul I Hidrografia Principal

| |Riscos Geoldgicos e Hidrolégicos: Companhia de Pesquisa de
i Recursos Minerais - CPRM
[ \Vias Urbanas
~ | Superficie de Protegao de Voo Visual Area 01 Area de Preservagéo Permanente (Codigo

concordia B R | |Sistema Hidrografico Restituido - Escala 1:10000 - Levantamento
s - Quadras e Lotes ' " ‘:

- a , ~ , . Florestal)

_,Superficie de Protecéo de Voo Visual Area 02

I I e

Projecao: Universal Transversa de Mercator - 22 S
Aerofotogramétrico de Santa Catarina (SDS, 2013)

.
__Présidente Castelo Brango
oG B

o Datum Horizontal: SIRGAS 2000 o/ CINCATARINA
y
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02 - DISTRITO SANTA HELEN

ANEXO VI - CARTOGRAMA DE RESTRICOES OCUPACIONAIS DOS DISTRITOS DE NOVA PETROPOLIS E SANTA HELENA
Lei Complementar n° de /| |

CARTOGRAMA DE RESTRICOES OCUPACIONAIS - JOAGCABA - SC Yl

Perimetro Urbano (Distrito de Nova Petrépolis e Santa Helena)

Elaborado por:

Legenda: Localizagao: h \ K\ }N\ Fonte: Escala: 1:5.000
Rodovias Estaduais (SC) - Massa d'agua :'_______—| Limite Municipal de Joagaba  Restrigdes de Declividade o - _ _
Cursos d'agua I Hidrografia Principal Perimetro Urbano Declividade Igual ou Superior a 50% Wm ;l;n(;:gtgﬂr?anécgpélsrtasggrgéag:Sc‘ieen fé?vr:r?{:nmtgnéz OSn%mico Sustentavel . . .y
01 (SDS) - SIGSC I IKm qul

Tubulacodes

Area de Preservacdo Permanente (APP Florestal)

- Vias Urbanas

Quadras e Lotes

02

Riscos Geoldgicos e Hidrolégicos: Companhia de Pesquisa de
Recursos Minerais - CPRM

Sistema Hidrografico Restituido - Escala 1:10000 - Levantamento
Aerofotogramétrico de Santa Catarina (SDS, 2013)

Projecao: Universal Transversa de Mercator - 22 J
Datum Horizontal: SIRGAS 2000
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Julho/2021
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ANEXO VII - TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

ZONAS LOTE MINIMO T\EISJ::;): RE&?S;ZO(%AL AFASTAMENTO LATERAL MINIMO | AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO(m) (‘EC?: :rllgs' ozﬁiiggo INDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE
MACROZONAS (m) PERMEABILIDADE
(11) (m?) (m) ) (12) (2) MAXIMA Minimo Bésico Maximo MINIMA
(6) (7) 3)
Térreo: livre ou 1,50 | Até a altura de 16,5m. com uso Até a altura de 16,5m. Com uso
Zona Mista Central (16) (15) e 3 (14) comercial/garagem: Livre (20) comercial/garagem: Livre (20)
360 12 Livre 80% (4) 0,15 6,0 7,2 8% (4)
(zmC) . a partir da altura de 16,5m e a partir da altura de 16,5m e
Torre: Livre ou 3 . . B .
(14) residencial: 0,25 por pavto com min.| residencial: 0,25 por pavto com min.
1,50 (8) (20) 1,50 (8) (20)
Até a altura de 16,5m. Com uso Até a altura de 16,5m. Com uso 32
Corredor de Coméreio e comercial/garagem: Livre (20) comercial/garagem: Livre (20) !
Servicos 1 (CCS1) 525 15 3 a partir da altura de 16,5m e a partir da altura de 16,5m e 8 80% (4) 0,12 48 6,0 10% (4)
residencial: 0,25 por pavto com min.| residencial: 0,25 por pavto com min.
1,50 (8) (20) 1,50 (8) (20) ©
Até a altura de 16,5m. Com uso Até a altura de 16,5m. Com uso 14
Corredor de Comércio e comercial/garagem: Livre (20) comercial/garagem: Livre (20) !
Servigos 2 (CCS2) 525 5 3 a partir da altura de 16,5m e a partir da altura de 16,5m e 6 70% (4) 012 40 12% (4)
residencial: 0,25 por pavto com min.| residencial: 0,25 por pavto com min. 2,8(9)
1,50 (8) (20) 1,50 (8) (20)
Corredor de
Desenvolvimento 1000 20 5 1,5 15 4 60% 0,08 2,4 - 14%
Econdmico (CDE)
Até a altura de 16,5m. com uso Até a altura de 16,5m. Com uso
Zona Predominante comercial/garagem: Livre (20) comercial/garagem: Livre (20)
Residencial 1 360 12 3 Livre 60% (4) 0,12 3,6 4,8 14% (4)
(ZPR1) a partir da altura de 16,5m e a partir da altura de 16,5m e
residencial: 0,25 por pavto com min.| residencial: 0,25 por pavto com min.
1,50 (8) (20) 1,50 (8) (20)
Zona Predominante
Residencial 2 360 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 5 60% (4) 0,12 2,4 3,6 16% (4)
(zPR2)
Zona Predominante
Residencial 3 360 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 3 60% (4) 0,12 1,8 - 20% (4)
MACROZONA (zPR3)
URBANA
Zona Predominante
Residencial 4 (ZPR4) 360 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 2 60% (4) 0,12 1,2 - 25% (4)
Zona Especial de
Interesse Social 240 12 3 1,5 (17) 1,5 (8) 2 | 4(18) 60% 0,12 1,2 | 2,4(18) - 16%
(ZEIS)
1000 20
Zona de Expansdo (ZE) 5 3 3 2 50% - 1,0 - 30%
450 (19) 15 (19)
Zona de
Desenvolvimento 1000 20 5 15 15 6 60% 0,08 2,4 - 12%
Econémico
(ZDE)
Zona Empresarial
Consolidada 2500 25 5 15 1,5 Livre 75% 0,08 2,0 - 12%
(zEC)
Zona de Fabricagdo e
Industria 2000 25 10 15 1,5 Livre 80% 0,025 2,0 - 12%
(zF1)
Zona de Interesse
Ambiental - - 15 3 3 - - - - - -
(ZIA)
MACROZONA Zona Rural de
RURAL | Desenvolvimento (ZRD) (10) 20 = 3 3 ) ) ) ) ) )
(1) Quando instalados junto a rodovias observar normas do Org&o de Trénsito responsavel;
2) Permitido até 2 pavimentos de subsolo para compartimentos ndo habitaveis, obedecendo a taxa de ocupagdo prevista para a zona;
(3) indice de aproveitamento maximo somente se adotado o instrumento de outorga onerosa do direito de construir e transferéncia do direito de construir;
(4) Quando adotada a fachada ativa terd um aumento de 3 pontos percentuais na taxa de ocupagdo ou redugdo de 3 pontos percentuais da taxa de permeabilidade. Verificar capitulo | do titulo V;
(5) O gabarito e os afastamentos da edificagdo serdo calculados a partir do nivel térreo (acesso a edificagdo);
(6) Para lotes com aclive natural maior ou igual a 10% em relagdo ao nivel da calgada, é permitido afastamento livre;
7) Podera ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas laterais, para fins de deslocamentos verticais, acessos e garagens;
(8) Permitido edificacBes isoladas. Verificar artigo 99. Exceto em faixas sanitdrias e APPs (dreas com condicionantes ambientais);
9) Para edifica¢des com um Unico uso I.A menor. Para edificagdes com mais de um uso |.A maior; Titulo Ill, secdo Il e lll;
(10) A area minima de cada lote, ndo podera ser inferior ao médulo da exploragdo prevista ou a fragdo minima de parcelamento (FMP), constante no CCIR (Certificado de Cadastro de Imével Rural) do imovel;
(11) A dimens3o méaxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal serd de 50.000,0m? (cinquenta mil metros quadrados); e acima serd obrigatério o EIV e anuéncia do Conselho da Cidades;
(12) Lotes de esquina deverdo respeitar recuos frontais em ambos os lados;
(13) Para terrenos com inclinagdo superior a 50%, verificar segdo IV, titulo IV;
(14) Recuo valido somente para a Av. Getlio Vargas, Rua Almirante Barroso e Rua Cruz e Souza;
(15) Ver croqui ilustrativo anexo X;
(16) Quando utilizado, resultard no incentivo de aumento em 3 pontos percentuais na taxa de ocupacdo ou reducdo de 3 pontos percentuais da taxa de permeabilidade. Ndo cumulativo com a fachada ativa;
(17) Podera ser edificado com afastamento livre até 50% da linha diviséria em uma das divisas laterais no térreo e subsolos em residencial unifamiliar;
(18) Parametro permitido somente para fins de requalificagdo de interesse social;
(19) Parametro permitido somente para loteamento predominante residencial, no qual devera ter anuéncia do conselho da cidade e aprovagdo em audiéncia publica;
(20) Iniciando a medida da entrada do térreo até a face inferior da laje superior do Ultimo pavimento garagem




REPRESENTAGAO GRAFICA DE FACHADA ATIVA

ANEXO VIII
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ANEXO IX
REPRESENTACAO GRAFICA DE SUBSOLO

Considera-se subsolo,
quando H (altura) for menorJ
o

[tp]

~

Vi

ou igual a 1,50 m, contando
do nivel do solo até a laje de
piso do térreo.

Térreo

Subsolo

Pista de Rolamento
Calcada



ANEXO X
REPRESENTACAO GRAFICA DE RECUO FRONTAL PARA ZMC

feise __ Demais pavimentos

150

L~ Pilotis

/

Pavimento térreo
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ANEXO XI - CARTOGRAMA DE DECLIVIDADE DA SEDE
Lei Complementar n° de [/ | .

CONVENCOES

[777‘\

| 'Limite Municipal

Perimetro Urbano

- Hidrografia Principal

Quadras e Lotes

- Rodovias
[

:Limite Municipal de Joagaba Vias Urbanas

Classificacgao:

-10,00% até 30,00%

30,01% ate 50,00%

50,01% até 100,00%
Maior que 100,01%

Vargem Bonita

Localizagao:

Irani
Catanduvas

Jabora

Concoérdia

Presidente Castelo Branco

Lacerdopolis

Erval Velho

T ili
rezgiilias Pinheira K(c

Herval d'Oeste

Campos Novosg

Tangara

Ibiam|

Fonte:

Limite Municipal: Secretaria de Planejamento SC

Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel
(SDS) - SIGSC

Sistema Hidrografico Restituido - Escala 1:10000 - Levantamento
Aerofotogramétrico de Santa Catarina (SDS, 2013)

Declividade elaborada a partir do processamento do

Modelo Digital do Terreno (MDT) - (Joagaba, 2019)

Escala:1:11.500
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| IKm

Projecao: Universal Transversa de Mercator - 22 S
Datum Horizontal: SIRGAS 2000
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01 - DISTRITO NOVA PETROPOLIS 02 - DISTRITO SANTA HELENA

ANEXO XII - CARTOGRAMA DE DECLIVIDADE DOS DISTRITOS DE NOVA PETROPOLIS E SANTA HELENA
Lei Complementar n° de /| | .

Perimetro Urbano (Distrito de Nova Petropolis e Santa Helena)
R
Legenda: ngalizé’égﬁg?omta fpetes SOt Eonte: Escala: 1:5.000 Elaborado por:
Rodovias Estaduais (SC) [____|Perimetro Urbano  Classificagao: I 150,01% até 100,00% S s sc
. . e o . o . Limite Municipal: Secretaria de Planejamento
- Hidrografia Principal : Quadras e Lotes - 10,00% at? 30,00% - Maior que 100,01% 9 o] | Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico Sustentavel 0 0,2 0,4 ;
I vias Urbanas [ ]30,01% até 50,00% v (SDS) - SIGSC I — IKm \
Jabers | Sistema Hidrografico Restituido - Escala 1:10000 - Levantamento W m A
’y 02 we| | Aerofotogramétrico de Santa Catarina (SDS, 2013) va
o Declividade elaborada a partir do processamento do CI N CATARI NA
Concoérdia Herval d'Oeste P
ol Modelo Digital do Terreno (MDT) - (Joagaba, 2019) Projecao: Universal Transversa de Mercator - 22 J
Présidente Castelo Branco e Datum Horizontal: SIRGAS 2000 Julho/2021
Erval Velho Campos Novos
' PLANO DIRETOR MUNICIPAL - JOACABA/SC




	Sheets and Views
	Layout1


		2021-10-28T16:03:14-0300
	DIOCLESIO RAGNINI:42395984949


		2021-10-28T16:03:48-0300
	DIOCLESIO RAGNINI:42395984949




