LEI:

Art. 1°

Art. 29,

Art. 3°,

Art. 4°

Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

PROJETO DE LEI N°3.860 DE 13 DE OUTUBRO DE 2021.

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR IMOVEL QUE ESPECIFICA.”

O Prefeito do Municipio de Joacaba(SC),

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara de
Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte,

Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um imovel
urbano constituido do lote n° 47, situado na Rua Ernani Fontana, do Loteamento
Scarpetta, com area de 781,00 m2 (setecentos e oitenta e um metros quadrados),
com as seguintes confrontacdes: frente, com 24,00m? (vinte e quatro metros
quadrados) com Rua Ernani Fontana, fundos com 21,00m2 (vinte e um metros
quadrados) com o lote n° 46, lado direito com 34,42m2 (trinta e quatro metros e
quarenta e dois centimetros quadrados) com o lote n° 48 e lado esquerdo com
35,00m2 (trinta e cinco metros quadrados) com terras da Prefeitura Municipal de
Joacaba (SC), assentado no Registro de Imdveis 1° Oficio da Comarca de Joacaba
sob o n°® 4.977, de propriedade de Terezinha Callai e Eleni Marcia Branco de
Camargo, no valor de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) pagavel a vista,
quando da assinatura da Escritura Pablica de compra e venda.

A aquisicdo de que trata o artigo 1° desta Lei, objetiva implementar o ESF do
Bairro Cruzeiro do Sul, bem como instalacdo da sede da Coordenacédo de Esportes
do Municipio.

As despesas provenientes com a execucao desta Lei correrdo por conta de dotagdes
préprias do orcamento vigente da Secretaria de Infraestrutura e Agricultura de
2021: Projeto/Atividade: 1.249 — Aquisicdo de Terreno — Secretaria de
Infraestrutura e Agricultura. Modalidade  de  Aplicacdo/Recurso:
4.5.90.00.00.00.00.00.0.1.89.0089.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Joacaba(SC), em 13 de outubro de 2021.
DIOCLESIQ  Assinado de forma

digital por DIOCLESIO
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N°3.860 DE 13 DE OUTUBRO DE
2021.

Nobres Senhores Vereadores:

O Projeto de Lei em tela pretende autorizagdo para aquisi¢do imével urbano
constituido do lote n° 47, situado na Rua Ernani Fontana, do Loteamento Scarpetta, com
area de 781,00 m2 (setecentos e oitenta e um metros quadrados), com as seguintes
confrontacOes: frente, com 24,00m?2 (vinte e quatro metros quadrados) com Rua Ernani
Fontana, fundos com 21,00m? (vinte e um metros quadrados) com o lote n° 46, lado direito
com 34,42m2 (trinta e quatro metros e quarenta e dois centimetros quadrados) com o lote n°
48 e lado esquerdo com 35,00m?2 (trinta e cinco metros quadrados) com terras da Prefeitura
Municipal de Joagaba (SC), assentado no Registro de Imoveis 1° Oficio da Comarca de
Joacaba sob o n® 4.977, de propriedade de Terezinha Callai e Eleni Marcia Branco de
Camargo.

Mediante a aquisi¢do desta area, 0 Municipio construird a nova Unidade de
Saude que ira atender toda a demanda do Bairro Cruzeiro do Sul e seus entornos, bem
como a instalacdo da sede da Coordenacdo de Esportes do Municipio.

O valor para fins de aquisigdo serd de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) e
as despesas provenientes desta Lei correrdo por conta de dotacdo propria do orcamento
vigente da Secretaria de Infraestrutura e Agricultura de 2021, considerando que esta
Secretaria aloca 0s recursos para construcdo e manutencao de prédios publicos, tendo em
vista que se trata de aquisi¢do de terreno para construcdo de prédio para duas Secretarias
distintas (Secretaria Municipal de Saude e Superintendéncia de Esportes).

Por isso, em razdo do acima exposto, solicita-se a apreciacdo do presente
Projeto de Lei.

Atenciosamente,

Joagaba(SC), em 13 de outubro de 2021.

DIOCLESIO Assinado de forma
ssinado de forma digital por
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Estado,de Santa Catarina
i MUNICIPIO DE JOACABA

Oficio N° 02 /2021/CTAI JOACABA (SC), 02 de agosto de 2021.

Ao Sr. Jorge Luiz Dresch
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Inovagao

Prezado,

Conforme a solicitacdo a esta comissdo para avaliagdo do terreno de
inscricdo imobiliaria n° 01.01.036.0640 localizado na Rua Olivia Scarpetta Zago no

_pairro Cruzeiro do Sul, possuindo 781,00m? informamos o que se segue.

CONSIDERANDO a localizagdo do terreno, o qual &€ confrontante com o
Parque Municipal lvan Oreste Bonato, regido valorizada da cidade e de facil acesso;

CONSIDERANDO sua area total de 781m? além de 24m de testada;

_ CONSIDERADO a viabilidade e aproveitamento do terreno para construcgao,
sendo que toda sua area pode ser edificada (com exce¢do dos recuos e indices
determinados na LC 137/2007 estabelecidos para o zoneamento vigente - ZR1), néo
havendo qualquer impedimento como areas de preservagédo permanente;

CONSIDERANDO sua superficie plana, ndo necessitando de movimentacdes
de terra, gerando uma economia quanto a construcdo de edificagao;

CONSIDERANDO o alto fluxo de pessoas que transitam na regiao,
favorecendo alguns tipos de empreendimento que necessitam de publico para sua
impulsao.

A Comissao Técnica de Avaliagdo Imobiliaria, através do método comparativo
de mercado, analisando os valores de outros imoveis ofertados na regido,
observando suas diferencas/semelhangas e também levando em consideragao as
avaliages elaboradas por outros profissionais capacitados que atuam no nicho de
avaliacdes e venda de iméveis, 0 valor avaliado por esta comiss&o para o referido

terreno é de R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais).
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Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA

JOACABA, SC., 05 DE AGOSTO DE 2021

MEMORANDO INTERNO 120/2021
SECRETARIA DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E INOVACAO

AO
DR. MAIKEL PATRZYKOT
DD. PROCURADOR GERAL

REF.: ELABORACAO PROJETO DE LEI PARA AQUISICAQ IMOVEL

- Solicitamos a V. Excia, a elabora¢o do projeto de lei para aquisi¢do do imével conforme
documentos em anexo, para posterior enviar a CAmara de Vereadores.

O proposito para aquisi¢do do referido imével que estd localizado nas proximidades do
Parque Municipal Ivan Oreste Bonato, ¢ para a instalagio do ESF do Bairro Cruzeiro do
Sul e possivel instalagdo da Sede da Coordenadoria de Esportes.

O imé6vel em questdo segundo estudos toda 4rea pode ser aproveitada para construgdo
respeitando-se os recuos lateral e frontal.

E, para tanto anexamos os seguintes documentos:

1) Proposta de Venda pelos proprietarios;

2) Copia da Matricula n° 4.977 do imével;

3) Espelho do Cadastro municipal no IPTU do Municipio;

4) Avaliagdo da Comissdo Técnica de Avaliagdo Imobiliaria;

5) Avaliagdo fornecida pelos proprietérios de corretores credenciados.

Atenciosamente

JORGE LUIZ Assinado de forma

digital por JORGE LUIZ

DRESCH:346 DREsCH:34674420997
Dados: 2021.08.05

74420997 15:17:29 -03'00"



A/ C - Prefeitura Municipal de Joagaba — Estado de Santa Catarina.

Viemos apresentar proposta de venda de terreno de nossa propriedade, situado na Rua Otévio
M. Bittencorut s/n?, constituido do lote n2 47, com area de 781,00 m?, sem benfeitorias,
conforme Matricula n2 4.977 do 12 Registro de Imdéveis da Comarca de Joagaba/SC, pelo valor

de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), com pagamento a vista no ato da assinatura da Escritura
de Compra e Venda.

Declaramos ainda que o imdvel estard sob sua exclusividade de compra pelo prazo de 60
(sessenta dias) a contar dessa proposta, nos comprometendo a n3o entrar em nenhum tipo de
negociacdo durante o prazo vigente.

Joagaba 16 de julho de 2021.

W M. B & bomage.

Terezinha Callai Eleni Marcia Branco de Camargo

CPF —844.984.129-15
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ESTADO DE SANTA CATARINA Pégina: 1/ 1

Data: 04/08/2021
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOACABA Ui fioc bnsipadova
Relacao das Opgdes de BCI referente ao ano de 2021

Imével: 29668 Insc. Imobiliaria: 01.01.036.0640.001.1 Cep: 89600000
Contribuinte: TEREZINHA CALLAI Bloco:
Co-responsavel: Namero: 123
Logradouro: OLIVIA SCARPETTA ZAGO Apto.:

Complemento: Lado: Direito
Condominio: Secéao: 200
Loteamento: Lote: 47
Bairro: CRUZEIRO DO SUL Quadra:

Distrito: Joacaba Matricula: 4.977
Englobados: Situagao: Ativo

Este imovel nao possui testadas secundarias.

Caracteristicas Territoriais Valor Caracteristicas Prediais Valor

Ocupacao Do Lote Construido Tipo Box / Garagem

Utilizagao do Terreno Outros

ronid

Valores Venais Valor(R$)
Valor Venal do Terreno - VVT FR 224.403,95 :

415,57

Proprietarios (%)

2999 - TEREZINHA CALLAI

noCadasto_ Nao

uaILte Quadra: Lote: 47

Valor m? testada1 410,47

Total de Registro de Opgdes do BCI: 57



LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

Data: 20/07/2021

Rua Otavio M. Bittencourt
Localizacdo do imdvel: s/n2 - Cruzeiro do Sul Municipio: | Joacaba/SC
Identificacdo do imével: Terreno Urbano
Area estimada Area do Matricula
construida: terrenos: 781,00 4,977

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
O TERRENO possui uma area de 781,00mt?, sendo Frente, numa extensdo de 24,00

metros corridos, com a Rua Otavio M. Bittencourt, fundos com 21 metros corridos, Lado

direito com 34 metros corridos, Lado esquerdo com 35 metros corridos.

CONSIDERACOES GERAIS:

A avaliagio foi efetuada baseada em visita ao terreno e consulta prévia prefeitura.

O valor de mercado do terreno, objeto deste parecer ¢ de R$ 770.000,00 (setecentos e
setenta mil reais). :

CRITERIOS DE AVALIACAO - Foi utilizado o Método Comparativo de dados de Mercado.
Este parecer estda em conformidade com o disposto no Art. 32 da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978.

Atenciosamente, @

—— CRECI/SC 21.197
Corretor responsavel
Ravili Negocios Imobiliarios LTDA ME

CRECI/SC 4151-J




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

Terreno Urbano sem benfeitorias, sob matricula N° 4.977, situado na Rua
Otavio M. Bittencourt, s/n°, Bairro Cruzeiro do Sul, Municipio de
Joacaba/SC, com area total de 781,00 m? (setecentos e oitenta e um
metros quadrados).

Metodologia

Para avaliagdo do imoével usamos o método comparativo, levando-se em
consideragdo outros iméveis que foram comercializados na regiao.

Total da avaliagéo do imével R$ 730.000,00 (setecentos e trinta mil reais)

Nota: Cabe registrar que o presente parecer de comercializagao levou em
consideragao sua localizagao e oscilagao de bens desta natureza, também
como a topografia do terreno.

, 20 de julho de 2021.

Corretor de Imé'
CRECI-SC 0 ,56'0
/

FABRICI LLO FERRI
| 32660




MARCIO CANDEIA - CORRETOR DE IMOVEIS CRECI N°.31.794

Data da vistoria: 17 de julho de 2021
Data da avaliacdo: 17 de julho de 2021
| Finalidade: Determinar valor de Mercado o Imével.

PARECER DE AVALIACAO

DESCRICAO DO IMOVEL

01 - UM TERRENO URBANO, lote n°47, situado a Rua Otavio M. Bittencourt, s/n°, Bairro Cruzeiro
do Sul neste Municipio de Joagaba — SC, com a area de 781,00m? (Setecentos e Oitenta € um metros
quadrados), sem benfeitorias, com as seguintes medidas: Frente, com 24m, fundos, com 21m, lado direito,
com 34m e lado esquerdo, com 35m e confronta¢des descritas na matricula n® 4.977 do 1° Oficio da Comarca
de Joagaba — SC.

Que referido terreno URBANO. presumo que, seu valor. comercial no momento, gira em torno de
R$.750.000.00 (setecentos e cinquenta mil reais).

METODOLOGIA

Metodologia adotada (método direto ou indireto) direto comparativo de dados de mercado — CD — indireto da
renda + terreno + benfeitoria.

INFRAESTRUTURA
Infraestrutura ndo faz parte desta avaliagdo.
VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

01 - R$.750.000.00 (setecentos € cinquenta mil reais)

Concluo gue pela localizacdo do imdvel, metros quadrados existentes, este seja o valor aproximado de

M CANDEIA
CRECI N°.31.794




ONTVIE

EXPERIENCIA IMOBILIARIA

Joacgaba -SC, 19 de julho de 2021.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1 OBIJETIVO

O presente Laudo tem por objetivo apresentar o valor de venda de um terreno Rural
matriculado sob o n? 4.977, localizado no municipio de Joagaba/SC, na Rua Otavio M.

Bitencourt, com area superficial de 781,00m?, sem benfeitorias.

METODOS UTILIZADOS

Para a realizacdo do trabalho, foi feita uma visita in loco para analise da localizacdo e
fotografias,assim como uma analise de mercado local, utilizando o método comparativo com
outros imdveiscom caracteristicas semelhantes para avaliagdo do imodvel.

Cabe salientar que este Laudo esta fundamentado no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, na NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

* Na documentagdo fornecida pela solicitante em epigrafe/SC;

* Em informacdes constatadas "in loco";

* Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local coletados via
internet até o més 07/2021.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacdo fornecida se encontra correta
e devidamente regularizada, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, em condi¢des de serem

imediatamente comercializadas ou locados.

Rua Duque de Caxias, 71, sala 303, Centro de Joagaba/SC.
CNPJ 37.753.106/0001-76 CRECI —5811)




ONTVIE

EXPERIENCIA IMOBILIARIA

2. CARACTERISTICAS SOBRE A REGIAO DO IMOVEL

O imével esta localizado ao lado do Parque Municipal de Joagaba em um regido desenvolvida
do municipio, 5 minutos do centro de Joacaba e préximo dos principais servigos essénciais.
Além disso, essa area possui;

- Servigos publicos tais como:, energia elétrica, abastecimento de agua,telefonia,
internet, servico postal,rede de esgoto etc.
- Acesso Localizado em via pavimentada;

- Distante a 1km do centro da cidade;

3. CARACTERISTICAS SOBRE O IMOVEL

Trata- se de terreno Urbano, matriculado sob o n2 4.977, localizado no Bairro Cruzeiro do Sul
no Municipio de Jogaba a seguinte topografia: Terreno Plano, além disso possui muro em todo

terreno.

Abaixo seguem fotos do terreno:

Rua Duque de Caxias, 71, sala 303, Centro de Joagaba/SC.
CNPJ 37.753.106/0001-76 CRECI —5811J
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4. COMPARATIVO PARA VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Para essa avaliacdo, foi usado o método comparativo dos dados de mercado, sendo possivel
determinar o valor de venda por comparacéo direta com os valores de outros iméveis ofertados

do mercado, observando as diferencas e/ou semelhangas entre eles.

Rua Duque de Caxias, 71, sala 303, Centro de Joagaba/SC.
CNPJ 37.753.106/0001-76 CRECI - 5811)




MONIYVIE

EXPERIENCIA IMOBILIARIA

5. CONCLUSAO
Por tudo que foi exposto, se faz a seguinte avaliagdo do imdvel acima descrito:

Area Total: 781,00m?
Total da avaliacdo do imével RS: 770.000,00.

Margem de erro de 5% (cinco por cento)

ra cima ou para baixo.

Mbv&\i\eé‘?‘eriéncia Imobiliaria
V ECI/SC 5811

Rua Duque de Caxias, 71, sala 303, Centro de Joagaba/SC.
CNPJ 37.753.106/0001-76 CRECI —5811J
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